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TAJEKOZTATAS
(Allasfoglalas)

A Bp. X1 ker. Hazgyari Gt 20-22. sz. 43587/17 és 43587/11 hrsz. alatti ingatlanok beépithetdségérdl a 2020,
05. 08. napjan kiildott elektronikus levelére valaszolva az alabbi tajékoztatast adom:

Targyi ingatlant a 16/2018. (V1. 6.) X1. OK sz. rendelettel jovahagyott, a Budapest XI. keriilet, Galvani ut —
Andor utca - Solt utca — Kondorosi ut — Safrany utca — vasitvonal - keriilet hatar ltal hatarolt teriilet keriileti
€pitési szabalyzata (tovabbiakban KESZ) .Vi-2-XI-10" jelii ..Intézményi, jellemzden szabadonallo beépitésii
teriiletek™ OGvezetbe sorolta.

A Vi-2-XI-10 épitési dvezet szabalyozasi hatarértékei:

Kialakithato legkisebb telekméret: 3.000 m2
Legkisebb kialakithato telekszélesség: 25m
Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint felett: 50 %
Beépitetiség megengedett legnagyobb mértéke terepszint alatt: 60 %
Epiiletmagassag: min. 6,0 m  max. 25.0 m
Altalanos szintteriileti mutato (szma) 2,55
Parkolasi céla szintteriileti mutatd (szmp) 1,30
Zildteriilet megengedett legkisebb mértéke 30 %

A Vi-2-XI-10 jeli €pitési ovezetre vonatkozo altalanos eldirasok:

KESZ 44. §

(1) A Vi-2-XI jelii épitési dvezetek az intézményi, jellemzden szabadonalld beépitésii teritletek, amelvek
elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi. szocialis rendeltetéseket magukba foglalé épiiletek
elhelvezésére szolgalnak.

(2) A Vi-2-XI jeli épitési Hvezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

aj lako rendeltetés, egyvéb kizard szabaly hianvaban,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi. szocialis rendeltetések,

¢) igazgatasi és iroda rendeltetés,

d) kereskedelmi. szolgéltatas. szallas rendeltetés,

e) kulturalis, kozdsségi szorakoztatd rendeltetés és

1) sport rendeltetések.



XXV-185-2/2020

(3) A szabalyozasi terven rendeltetés korlatozassal érintett teriilet (laké rendeltetés elhelyezésének kizarasa)
jellel jelolt teriileten lako rendeltetés nem helyezhetd el kivétel a vagyonvédelmet, miikddtetést szolgalo.
¢épiiletenként 1 db lakast. [A 43587/17 hrsz alatti ingatlan nyél része esik ilven korlatozas ald, tehat a telek
beépitését nem érinti.]

(4) A Vi-2-XI épitési Svezetekben a rendeltetés korlatozassal érintett teriilet (laké rendeltetés elhelyezésének
kizarasa) jeldléssel nem érintett teriileteken fOldszinten lakd rendeltetés csak a hatsokert felé eso
épiiletrészekben lehetséges, és csak abban az esetben, ha ezek terepfelszin felett mért mérete eléri a
minimum 12 métert.

[...]
Zoldfeliiletekre vonatkozo elbirasok:

KESZ 4. §

(1) Az 1.a. mellékletben jellt, a telek zoldfeliiletként kialakitando vagy megtartando részét minimum 70%-
ban zoldfeliiletként kell kialakitani és azt haromszintes ndvényallomannyal kell telepiteni.

(2) Az l.a. mellékletben jelélt. a telek zoldfeliiletként kialakitandé vagy megtartandé részén kizarolag kerti
épitmény helyezheto el.

(3) A telek zoldfeliiletként kialakitand¢ vagy megtartandd részén a (2) bekezdésben foglaltak betartasa
mellett a telkek megkozelitését szolgalo burkolt feliiletet ki lehet alakitani.

(4) A lakoteriileti telkek zoldfeliileteinek minden 100 m’-e utan legalabb 1 kornyezettiird, nagy lombkoronat
noveld fat kell telepiteni, kivéve, ha az eldirdsok a terepszint alatti 100%-o0s beépitési mértéket lehetové
teszik.

Tereprendezésre vonatkozoé elGirdsok:

KESZS. §

(1) Tereprendezés Gigy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartol szamitott 1 m-es teriiletsavban az eredeti
terepszint nem valtoztathato.

(2) A mértékado arvizszintre torténd feltéltés esetén az (1) bekezdésben foglaltaktol el lehet térni, azonban
az arvizszint elérése felett figyelembe kell venni.

Levegbmindségre vonatkozo eldirasok:

KESZ 7. §

(1) A 100 lakast meghalado. egyedi gaztiizeléssel megvalositando lakoparkokndl modellezéssel vizsgalni
kell a szennyezd anyagok terjedési irdnyat, hatasteriiletét, az esetlegesen kialakulo szennyezo gocpontokat
(aramlastani vizsgalatok).

(2) Irodahazak és 100 lakast meghalado laképarkok épitésénél gazdasagossagi szamitasokkal meg kell
hatarozni a tavhoellatas kiépitésének lehetdségét. Ezen épiileteknél egyedi gazfiités csak akkor lehetséges. ha
a tavhéellatas kiépitése gazdasagtalanul valdsithato meg, és az egyedi gaztiizelés hatasteriiletén a hattér-
légszennyezettség a beruhdzas okozta hattér-légszennyezettség novekedéssel sem haladja meg az éves
egészségiigyi hatarértéket.

Parkolo-felilletek kialakitasdra vonatkozén szabalyok:

KESZ 12. §

(1) Telken beliili felszini parkolo csak fasitott formaban létesithetd. 3 db parkolohely [étesitése utan legalabb
1 db kdzepes novekedésii lombos fa telepitése sziikséges.

(2) Amennyiben az épitési telek az épitési Gvezetben eldirt feltételekkel beépithetd vagy tovabbi epitést tesz
lehetévé, és a felszini parkolé nem az egves rendeltetésekhez elbirt személygépkocsi mennyiség
elhelyezésére szolgal, de nem P+R parkolo, abban az esetben az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell
alkalmazni.

(3) A parkol6 feliiletek, mélygarazsok és parkolohazak kialakitasa soran parkologép nem alkalmazhato.

2
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KESZ 13. §
Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallshely csak katonai, rendérségi, katasztrofavédelmi.
egeszsegiigyl, allamigazgatasi funkciok kiszolgalasa szamara létesithetd.

Epités altalanos szabalyai:

KESZ 21. §

(1) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten az ¢épitési Svezetek és dvezetek kozmivesitettség szempontjabol
csak teljesen kozmiivesitettek lehetnek.

(2) Az épitési Ovezetekben szabadonallé beépités esetén csak az eldirt legkisebb telekméret 1,5-szeresénél
nagyobb telekre helyezhetd el tébb 6 rendeltetést magaban foglalo épiilet.

(3) KOu-1 jelii (orszagos és dsszvarosi keriiletkdzi jelentoségin kivzlekedési céli teriilet) atvonalak mentén —
elokerttel rendelkezd szabadonallé beépitést lakoteriiletek kivételével — épiilet foldszintjének utca feldli
oldalan lako rendeltetés nem létesithetd.

(4) Lakoteriileten épiilet brutté alapteriilete az Gvezetben cléirt legkisebb teleknagysagra épithetd épiilet
alapteriiletének legfeljebb kétszerese lehet.

(5) 1 ha-nal nagyobb beépitésre nem szant teriileten, vagy 5% alatti tervezett beépitettségii telek beépitése
esetén az oOvezetben eldint zoldfelileti minimum felét egybefiiggd feliiletként kell kialakitani és ezt a
telekmegosztasnal is figyelembe kell venni. Kozpark esetében az egybefiiggd zdldfeliileten beliil sétany,
futopalya kialakithato.

(6) Az l.a. mellékletben meghatirozott eltéréssel szabalyozott épitési vonallal jelolt vonalakon annak
legalabb 50%-ara vagy attol az épitési hely iranyaba mért minimum 10 méter széles teritletsavon beliil az
elhelyezni kivant épiilet homlokzatanak legalabb egy szintjét kell helyezni.

(7) Az 1.b. mellékletben vizfolyds mederkarbantarté savjaként jelslt teriileten épiiletet, épitményt elhelyezni
nem lehet. A vizfolyas Karbantartdsa érdekében a kijeldlt teriileten az atjarast a sziikséges mértékben
biztositani kell.

Melléképitmények elhelyezési szabalyai:

KESZ 22 §

(1) A telek ¢és a telken allo foépitmény (foépitmények) rendeltetésszerii hasznalatahoz, mikodéséhez
szitkséges kiegészitd rendeltetésii nallo épitmények koziil — egyéb kizard rendelkezés hianyaban — minden
épitési Gvezetben és dvezetben elhelyezhetd:

aj kézmii becsatlakozisi mitargy.

b) kerti €épitmény és

¢) hulladéktarolo.

(2) Ln-3-XI, Ln-T-XI, Vi-2-XI épitési Ovezetekben hulladéktarolot onallo épitményként nem lehet
elhelyezni.

[-..]

Zildfeliiletek beszamithatésaganak szabalyai:

KESZ 24. §

(1) Az épitési Ovezetben és Ovezetben — az allando parkolasra kijelolt teriilet kivételével — zoldfeliilet az
alabbi szabadly szerint szamithaté be:

a) gyepracsos talajboritas 10%-a,

b) gyephézagos talajboritas 5%-a.

(2) A telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m*-ére szamitva kétszintesnek mindsiil, ha

a) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget niveszto lombos fa vagy legalabb 40 db lombhullaté vagy
Orokzold cserje, és a tobbi, nem burkolt feliileten gyep vagy talajtakaré névényzet van. vagy

b) legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombtomeget ndvesztd lombos fa, és legalabb 40 db lombhullaté vagy
orokzold cserje van.

(3) A telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m’-ére szamitva haromszintesnek minosiil, ha:

aj legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtémeget névesztd lombos fa. és

b) legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje. és

¢J a tobbi, nem burkolt feliileten gyepszinti ndvényzet telepitése.

[#¥]
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Védelem. korlatozis. kotelezettség
A KESZ 1B melléklete tartalmazza a védelemre, korlatozasokra, kotelezettségekre vonatkozo eldirasokat.
Mindkét ingatlant érinti:

—~  Miuemléki kdrnyezet teriilete
- Fakadovizzel veszélyeztetett teriilet
— Potencialisan talajszennyezett teriilet

A 43587/11 hrsz alatti teriiletet érinti:

- Tajképvédelem szempontjabol kiemelten kezelendo teriilet vezete
-~ Nagyvizi mederkezelési terv alapjan érintett ingatlan

A 43587/17 hrsz alatti teriiletet érinti:

—~  Termékvezeték és biztonsagi Gvezet hatdra
- Mikrohullami Gsszekottetés 30 méter feletti magassagi korlatozisa

A targyi ingatlanok az AZ-4 Parkolasi zonaba tartoznak, a KESZ 3C melléklete szerint kell a kiilonbozé
funkciok. illetve rendeltetési egységek utan a személygépjarmii elhelyezést biztositani.

Allasfoglalasom nem minésiil az ingatlant érinté hatésagi dontésnek, az abban foglaltak érvényiiket vesztik.
amennyiben a hivatkozott jogszabalyok megvaltoznak.

Budapest, 2020. majus 11.

Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna
Jjegyz6 megbizasabol
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