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I.  VEZETOI OSSZEFOGLALO

A vdrosszovetben nagy mennyiségli olyan teriilet talalhaté, amely korabbi funkcidjat elvesztette.
Ezeken a haszndlaton kivili terileteken sok esetben értékes épuletek, részben miemlékek is
pusztulnak. Ezen fellil szamos helyszin rendelkezik telepiilésszerkezeti helyzetébdl fakaddan jelentds
fejlesztési potencidllal, tartalékkal. A févaros fejlesztési dokumentumai ezeknek a belsd
tartalékterileteknek a fejlesztését kiemelten fontos célnak jel6lik meg.

Az Orszaggyilés 2020. julius 3-an fogadta el a 2020. évi LXXVII. torvényt a rozsdadvezeti akcidteriiletek
létrehozasdhoz sziikséges intézkedésekrdl, amely bevezeti a ,,rozsdadvezeti akcidterilet” fogalmat.

A rozsdaovezeti akcidteriilet ,kormdnyrendeletben kijelolt, kozlekedési, kdzm( és intézményi
infrastrukturaval elldtott vagy fenntarthaté mdédon ellathatd, laké- és mas rendeltetés kialakitasara
alkalmas, jellemz6en barnamezGs teriileteket is magdban foglalé terilet”, megkiilonboztetésre keriil
az azonnali rozsdadvezeti akcidteriilet, valamint a kozép- és hosszu tdvu rozsdadvezeti akcidterilet.

Ezeken a teriileteken az 2007. évi CXXVII. tdrvény az altaldnos forgalmi adérdl (tovabbiakban: Afa
térvény) médositd javaslata szerint 5%-os afa lesz a 150 m? alatti lakdsokra, ezért varhatdan ezek a
teriletek lesznek a kozel jov6ben a lakdsfejlesztés elsGdleges célteriletei. A torvényjavaslatrol
juliusban dontott az Orszaggylilés, ezt kbvetGen az akcidterileteket legkordbban szeptember koérdl
tervezi a kormdny lehatdrolni.

A tanulmany célja, hogy javaslatot adjon a jovobeli ,rozsdadvezeti akcidteriiletek” budapesti
lehatdrolasahoz telepiiléstervezési szempontok alapjan.

A komplex teleplléstervezési szempontrendszer alapjan lehetséges ,rozsdadvezeti akciéteriletek”
lehataroladsat kovetden az infrastruktura adottsdgok, a kornyezeti dllapot és a régészeti érintettség
alapjan meghatarozasra keriltek a torvény szerinti fogalom meghatarozasnak megfelel6 ,azonnali
rozsdadvezeti akcioteriletek” és a ,kdzép- és hosszu tavu rozsdadvezeti akcidteriletek”.

A torvény alapjan ,azonnali rozsdabvezeti akcidteriilet” az, ahol a megvaldsitani kivant épitési
beruhdzdsok meginditasahoz sziikséges el6készit6 munkak elvégzése nem sziikséges, vagy azok
beruhdzds megvaldsitasat tervezik a tulajdonosok, épitteték, és amelyeken a kapcsolddd
kedvezmények bevezetése gyors épitkezéskezdést eredményezhet. ,Kozép- és hosszi tavu
rozsdadvezeti akcidteriilet” az, ahol Osszetett el6készit6 munkdk, adott esetben kornyezeti
karmentesités, bontas, kozmUrendezés és infrastruktirafejlesztés, tulajdonrendezés, telekalakitas és
telepilésrendezési feladatok elvégzése sziikséges, és amelyek fejlesztési célu teriiletként vald
rendelkezésre alldsa kormanyzati koordindciét, jelent6s anyagi raforditast és tobb éves elGkészité
id&szakot igényel.

Lehetséges ,,azonnali rozsdadvezet” Budapesten kb. 360 hektarnyi terileten, ,k6zép- és hosszu tavu
akcidterilet” nagysagrendileg 1100 hektar terlleten kerilt lehataroldsra jelen tanulmanyban.
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. ORSZAGOS JOGI KORNYEZET

2006-ban az Uj Magyarorszag Fejlesztési Terv rogzitette, hogy ,a vdrosokban a barnamezds
fejlesztéseket a zéldmezds beruhdzdsokkal szemben el6nyben kell részesiteni”. ,Sziikséges, hogy a
vdrosrehabilitdcio kiterjedjen a vonzerénévelést célzo programokra, a szocidlis vdrosrehabilitdcios
beavatkozdsokra, valamint barnamezds fejlesztésekre is.”

2014-ben a Nemzeti Fejlesztés 2030 feladatként hatdrozta meg az orszag barnamezds terileteinek
fejlesztését, mert ,,a kihaszndlatlan beépitett teriiletek, barnamezék jobb kihaszndldsdval hosszu tdvon
a nemzetgazdasdg szamdra fontos eréforrdsokat védiink, biztositva ezzel a gazdasdgi névekedés
alapfeltételeit, mik6zben a csékkent értékdi teriiletek értékét is névelhetjiik. A barnamezds beruhdzdsok
tdmogatdsa tehdt nemzetgazdasdgilag is fontos.”

A 2019. évi LXIV. torvény:

e moddositotta az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. térvényt
(Etv.), a fogalom meghatdrozasok kozé illesztette a ,Barnamezs teriilet” definiciojat.
,Barnamezds teriilet: olyan féldrészlet vagy féldrészletek Gsszessége - ide nem értve a mezé-
és erdbgazdasdgi teriileteket -, amely elsGsorban ipari, kereskedelmi, kézlekedési vagy
honvédelmi célu felhaszndldst kévetéen felhagyottd, alulhasznositottd vagy leromlott
dllapotuva vdlt, jellemzGen kérnyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kérnyezeti és miszaki
beavatkozdssal értéknévelt, fejleszthetd teriiletté alakithatd.”

o kiegészitette Etv. 8. § (7) bekezdését: ,ha a telepiilési (a févdrosban a févdrosi, illetve a
kertileti) 6nkormdnyzat kézigazgatdsi teriiletén van barnamezds teriilet, kételes az érintett
teleplilési 6nkormdnyzat a 60. § (9) bekezdés nyité szévegrészében szereplG idépontig a
teleplilésrendezési eszkbzében a barnamezds teriileteket lehatdrolni, tovdbbd a
telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia feliilvizsgdlata sordn a
barnamezds teriiletek fejlesztési és ujrahasznositdsi lehetGségeit meghatdrozni.”

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél sz6lé 2018. évi CXXXIX.
torvényt is moddositotta. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozé 12.§ (1)
bekezdése kiegészitésre kerilt az alabbi c) ponttal. ... ¢) Uj beépitésre szdant teriilet kijel6lésére
csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld
beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett krnyezet alakitdsdardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.”

A 2020. majusdban megjelent egy Uj torvényjavaslat, amely a barnamezds teriiletek hasznositasanak
tdmogatdasat célozza. Az Orszaggy(ilés a javaslatot 2020. julius 3-a4n fogadta el.

A 2020. évi LXXVII. térvény a rozsdadvezeti akcioteriletek Iétrehozdsahoz sziikséges intézkedésekrdl:

e Rozsdadvezeti akcidteriilet fogalmanak bevezetése, amelyen belil megkiilonboztet
o azonnali rozsdadvezeti akcioteriiletet (nincs el6készité munka, hanem engedélyezett
vagy el6készitett, vagy folyamatban |évé épitési beruhazas van a teriileten)
o kozép- és hosszu tavu rozsdadvezeti akcidterilet: van el6készit6 feladat

1.20220. majuséban, az egyes vagyongazdalkoddast és a nemzeti pénziigyi szolgaltatdsokat érinté térvények
moddositdsa kozott megjelent egy olyan étv. mddositd javaslat is, amely az épitésligyi hatdsag szamara adott
volna felhatalmazast egyedi eltérési szabalyok megallapitasara a barnamezGs terileteken (kiemelve a korabbi
vasutiizemi és korabban honvédelmi célu teriileteken). Ez a javaslat a kihirdetett 2020. évi LXXX. térvényben mar
nem szerepelt.
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e azakcidteriletek lehatdrolasara a kormany kap felhatalmazast (kormanyrendeletben allapitja
meg), amelyhez kikéri az illetékes 6nkormanyzat véleményét (févaros esetében csak a kerileti

onkormanyzatét)

e az akcioteriileteken megvaldsulé beruhazasok minden esetben kiemelt beruhazasok!
o ezekre a terililetekre a kormany dllapitja meg az alabbi egyedi szabalyokat:

o a karmentesitéssel

Osszefliggd

szabalyokat (tényfeltdras, beavatkozas és

karmentesitési monitoring egyedi szabalyait),

O O O O O

a teleplilésrendezési és beépitési szabalyokat,
az egyedi épitési kovetelményeket,

a sajatos telekalakitasi kovetelményeket,
egyedi teleptilésképi kovetelményeket,
egyedi orokségvédelmi szabalyokat,

o a fas szaru névények védelmére vonatkozd szabdlyokat
e rozsdadvezeti akcidteriileten tobblakdsos lakdingatlan 150 négyzetmétert meg nem haladé
Osszes hasznos alapterilettel rendelkezd lakas értékesitése esetén az altalanos forgalmi adé

mértéke az ado alapjanak 5 szazaléka.

Az uj térvény elbirdsainak dsszefoglald tablazata

Nemzetko6zi barnamez6 fogalom szerinti teriiletek

Barnamez0s teriilet

e az 6nkormdnyazati telepiilésrendezési eszk6zben kell lehatarolni,
o teleplilésfejlesztési tervben hasznositdsi lehetGségeket meghatdrozni
e amig van ilyen lehatdrolva, uj beépitésre szdant teriilet nem jelélhetd ki

Egyéb Nem
barnamezés barnamez6s
teriiletek teriiletek

¥

Rozsdaovezeti akcioterlilet

. kormdnyrendeletben kijelolt, kbzlekedési, kézmdi és intézményi infrastrukturdval elldtott vagy fenntarthaté mdédon
ellathatd, lako- és mds rendeltetés kialakitdsdra alkalmas, jellemzéen barnamezés teriileteket is magdban foglalo
teriilet, fiiggetlendil attol, hogy a barnamezds terliletek a telepiilésrendezési tervben lehatdroldsa megtértént-e

. a lehatdroldshoz a kormdny kikéri az illetékes keriileti Gnkormdnyzat véleményét

*  azakcioteriileteken megvalésulé beruhdzdsok minden esetben kiemelt beruhdzdsok!

. ezekre a terliletekre a kormdny dllapitja meg az egyedi szabdlyokat

*  rozsdabvezeti akcicteriileten tobblakdsos lakdingatlan 150 négyzetmétert meg nem haladé Gsszes hasznos
alapteriilettel rendelkezé lakds értékesitése esetén az dltaldnos forgalmi ado mértéke az adé alapjanak 5 szazaléka

Azonnali rozsdadvezeti akcioteriilet

K6zép- és hosszu tava rozsdadvezeti akcidteriilet

a  megvaldsitani  kivdant  épitési  beruhdzdsok
meginditdsdhoz sziikséges el6készité munkdk elvégzése
nem sziikséges, vagy azok litemezhetben elvégezhetdek,
és amely tekintetében engedélyezett vagy elékészités
alatt dllo épitési beruhdzds megvaldsitdsdt tervezik a
tulajdonosok, épitteték, és amelyeken a kapcsolodd
kedvezmények bevezetése gyors épitkezéskezdést
eredményezhet

Osszetett el6készité munkdk, adott esetben kérnyezeti
kdrmentesités, bontds, kézmlirendezés és
infrastrukturafejlesztés, tulajdonrendezés, telekalakitds és
telepiilésrendezési feladatok elvégzése sziikséges, és amelyek
fejlesztési célu teriiletként valo rendelkezésre dlldsa
kormdnyzati koordindciét, jelentés anyagi rdforditdst és
tébb éves elbkészité idGszakot igényel

A kormany 1369/2020. (VII. 6.) kormanyhatéarozatdban (a rozsdatvezetekben megvaldsuld ,Varosi
Otthonteremtés Program” elinditdsdhoz szikséges intézkedésekr6l) hozta meg a torvényhez

kapcsolddo intézkedéseket, amely alapjan

e akormdny egyetért azzal, hogy

o az un. ,Varosi Otthonteremtés Program” néven induljon el olyan lakasfejlesztési
program, amely a vdrosi rozsdadvezetekben elérhet6 daron lehet6vé teszi a
maganfejleszt6k altal felépitendd lakasok adokedvezménnyel térténé tdmogatasaval,
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o a Program megvaldsitasa érdekében ki legyenek jeldlve az azonnali és a kdzép-és

hosszu tavu rozsdadvezeti akcidteriiletek,
e aprogram célja

o el6segiteni a varosi lakossag szdmara Uj otthonok megteremtését,

o beruhdzdsosztonzd hatassal munkahelyek megérzése és létrejotte,

o kornyezet- és klimabarat lakdépiletek épitésének 6sztonzésével — az ipari miemlékek
védelmének szem el6tt tartdsaval — el6mozditani a rozsdadvezetek megujuldsat,

o azilletékes miniszterek el6terjesztést készitenek

o a kozép- és hosszu tavu rozsdaovezeti akcidteriletek fejlesztésének jogi és fizikai
alkalmassaganak megteremtését szolgald rozsdadvezeti konszolidaciods tervrdl,

o olyan palyazatalapu jogi és pénziigyi konstrukciordl, amely lehetévé teszi a
koztulajdonban 1év6 rozsdadvezeti akcidteriiletek maganfejleszték részére atadasat
atlathatd, varosfejlesztési célokat figyelembe vevé maddon,

o a Program keretében felépil6 lakdépiletek egyedi épitési kovetelményeirdl és
telepiilésrendezési szabdlyokrdl (egyebek kozott parkoldk szama, lakdasméretek,
zoldfeliilet minimalis mértéke)

o a lakasbérleti jogviszony, a tarsashazakra vonatkozé elGirdasok, a maganbérleti
jogviszonyok tartalmat képezé, lényeges jogok és kotelezettségek érvényesitésére és
teljesitésére vonatkozd egyéb jogszabdlyok tjraszabdlyozasardl, a bérbeaddi és bérlsi
érdekek fokozott védelme és a hatékonyabb jogérvényesités érdekében.

Az uj orszdgos jogi kérnyezet alapjdn feltételezett veszélyek, kihivdsok:

v Arozsdadvezeti akcidteriiletek lehatdroldsdndl a févdrosi 6nkormdnyzat nem véleményezé,

» Az AFA kedvezmény kompenzdlhatja a barnamezds ingatlanok dtmenetileg kedvezétlenebb

» A rozsdadbvezeti akcidteriiletek lehatdroldsdhoz konkrét szakmai szempontok nem keriilnek
meghatdrozdsra! Az AFA kedvezménnyel érintett teriiletek irdnti kereslet vdrhatéan nagy lesz,
azonban az uj szabdlyok folyamatban Iévé beruhdzdsokra is érvényesek lesznek (ami nem segiti
elé a barnamezds teriiletek hasznositdsdt)

» A rozsdaébvezeti akcidteriilet definiciéja szerint az akcioteriilet olyan teriilet, ami jellemzéen
barnamezds terlileteket is magdban foglal. Ezek alapjan kijelélésre keriilhet akdr olyan
,rozsdaévezeti akcidteriilet” is, aminek csak elenyészé részén taldlhatd tényleges Etv. szerinti
barnamezds tertiilet.

v Nagy a kockdzat arra, hogy

o olyan helyszineken is megvaldsulhatnak lakds célu beruhdzdsok, ahol
= g kérnyezeti feltételek ehhez nem megfeleléek (kordbbi haszndlatbdl
szennyezett teriiletek, vagy jelenlegi zajterhelés, stb.),
= g telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések alapjan (kézlekedési és kézm(i kapacitds,
humdadn infrastrukturdlis elldtottsdg, szomszédsdgi viszonyok, stb.) az
6nkormdnyzatok jelenleg nem engedik lakdsrendeltetés elhelyezését,
o olyan mennyiségben és intenzitdssal épiiljenek lakdsok, hogy az ebbél adddo terhelés
miatt
= g vdrosrész megfelelé miikédése nem garantdlhato,
= qzélhetbséget biztosito szabadtér mennyiség és infrastruktura kapacitds nem
biztosithatd.

» Lehetséges, hogy az uj beruhdzdsok a helyi 6nkormdnyzatok szdmdra generdinak tébblet
feladatot (példdul évoda fejlesztés, szocidlis ellatds bévitésének sziikségességét).
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Nl. HELYZETELEMZO ES -ERTEKELO MUNKARESZ

1. BUDAPEST DEMOGRAFIAI ADATAINAK ES JELENLEGI LAKASHELYZETENEK

OSSZEFOGLALASA

Budapest sulya az orszag népességében az elmult 10 évbenl7,4%-rél minimalisan, 17,9%-ra
emelkedett. Lakénépessége 2011-ben 1.733 000 f6 volt, 2018-ban 1.749 000 f6; a két népszamlalas
(2001-2011) kozott 25.524 fével lett kevesebb, 2011-2018 kézott pedig 16 000 fével névekedett, ami
ellensulyozta a kordbbi tizévi csdkkenés jelent6s részét. Az utdbbi években a népességfogyas tehat

kisebb intenzitasuva valt.

A lakénépesséqg szdmdnak alakuldsa Budapesten (f6, forrds KSH, Budapest Statisztikai Evkényve)
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A fogyas az elmult évtizedekben a varosmagot alkotd keriileteket érintette a legerésebben: 2011 és
2018. kozott a VII. kerililet népességének 18%-at, a VI. és VIII. keriilet pedig 10%-4at vesztette el. Ezzel
szemben a kilsé keriiletekben a csokkenés mértéke sokkal kisebb volt, s6t a legnagyobb
népességnovekedés a XXIII. keriiletben (14%), illetve a XVII. (11%) és a XVI. keriiletekben (9%) tortént.
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Az utébbi években Ujra er6sodott a szuburbanizacids folyamat, a Budapestrél elkéltoz6k szama 2016-
2018 kozott évi 3 000 fével volt magasabb, mint a bekoltoz6ké (kivéve az l., V, és X. kerlleteket). Pest
megye vandorlasi nyereségét elsédlegesen a Budapestrél odavandorldk adjdk. Pest megyébe a
févarosbdl 14.000 fével tobben koltdztek ki 2018-ban, mint ahanyan bekoéltoztek. A Budapestrdl (és
Pest megyébdl) elkoltoz6k jelentGs része Fejér megyébe koltozott, a megye vandorlasi nyeresége
leginkdbb ebbdl a két térséghbdl érkez6kbél keletkezett. A Dunatdl keletre es6 megyék esetében a 6
elvandorlasi irdny Budapest.

LAKASHELYZET

A lakasok szdma 2001 és 2018 kdzott majdnem 100 000-rel emelkedett, jelenleg tébb mint 900 000
lakds van Budapesten. A lakdsdllomany teriileti elhelyezkedése nem egyenletes: értelemszer(ien a
legtobb lakas a legnagyobb keriiletekben van (XI., XIll., XIV., IIl. keriilet), a legkevesebb pedig a XXIIl.,
I., V. és XXII. kertletekben.

A varos beépitett terlleteinek legnagyobb részardnyat, korilbellil 60%-at a lakéterlletek jelentik. A
lakdsallomany tudatos fejlesztésének hidnydban a lakdsok piaci alapon meghatdrozott minimalis
méretei, a lakdsok tulajdonviszonyai és a bérlakdsok hianya olyan allapotot jelent, amelyet csak
tudatosan, jelent8s raforditassal lehet elmozditani a jelenlegi allapotbdl. A lakéterlletek 10%-a
zartsoruan, intenziven beépitett, a lakossag 28%-a él itt. Ez a terlilet elsGsorban a torténelmi belvarost
jelenti, de Ujbuda és Eszak-Pest egy része is ily médon épiilt be. A Il. vilaghdboru utan kezdtek épiilni
a lakételepek, egészen a rendszervaltasig. Erre a strukturdra jellemzd, hogy a lakéteriiletekhez tartozé
zoldfeliiletek jelent6sek a vdros mas, intenziv beépitéséhez képest, kdzhaszndlatuak, fenntartasuk
altaldban 6nkormdnyzati feladat. A lakdtelepek a lakdteriletek 12%-3at adjak. Itt lakik a budapestiek
34%-a. Budapest lakdteriletei azonban dontGen szabadonalldan beépitettek (78%), itt a lakossag 38%-
a talalt otthonra.

Budapest lakoteriileteinek és lakossdgdnak megoszldsa (forrds Budapest 2030)

szabadon allo beepitésd lakoterolet
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Az Gjonnan épitett lakasok atlagos nagysdga az utébbi évtizedben emelkedésnek indult. A 2008-as
valsag el6tti évekhez képest a kereslet-kinalat, mely az Uj lakasok piacan a kis lakdsokat preferdlta,
atalakult és nagy aranyban épliltek a nagyobb lakdsok is, am a lakdskindlat még mindig a kis lakasok
felé haz el. Az Gjonnan éplilt lakdsok nagysag szerinti terileti elhelyezkedésében is jelent&s kiilonbség
van. A 100 m2-nél nagyobb lakdsok a Il., lll., XII., XXII. és XXIlI. keriiletekben, a 47-59 m? kdzotti kis
lakdsok a belsé pesti keriiletek belvarosi részein (VII., VII., IX., X., Xlll., XIV.) éplltek. Ennek
koszonhet6en mar csak két olyan kertlet van (VII. és VIIL.), ahol az egyszobas lakasok ardnya tovabbra
is meghaladja a 30%-ot.

Az Uresen all6 lakdsok szamat a 2016-os mikrocenzus 14%-ra becsiilte (kb. 100 000 lakas). Atlagosan
60 m2-nél kisebbek, kétharmada dsszkomfortos, a panellakdsok ardnya 10% lehet. A legtébb iiresen
allé lakas a XIV. kertiletben van, a legkevesebb pedig XXIII. keriletben.

Az liresen dllé lakdsok szama keriiletenként 2016-ban (db, forrds KSH, Mikrocenzus)
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A févarosi lakasok tulnyomo része — a 2011-es népszamlalasi adatok alapjan a 90,1%-a, a 2016-0s
mikrocenzus adatai alapjan pedig a 96,7%-a — maganszemély tulajdonaban van. Az 6nkormanyzati
lakasok egy része vegyes tulajdonu lakdépiletben, mas része olyan épliletben van, melyben minden
lakas 6nkormanyzati tulajdonban all.

A vdrosrehabilitacié szempontjabdl utdbbiak vannak jobb helyzetben, hiszen a tulajdon nem
szétaprozodott, igy egyszerlibb a feldjitas megvaldsitasa. A telepiilési 5nkormanyzat tulajdondban 1évé
lakdsok aranya a 2011-es népszamlalasi adatok szerint 8,6%, a 2016-os mikrocenzus adatai alapjan
pedig 2,5% ( ~20.000 lakas). Mas intézmény, illetve szervezet tulajdondban a 2011-es adatok szerint a
lakasok 1,2%-a, mig a 2016-o0s adatok alapjan a lakdsok 0,8%-a volt.

Lakott lakdsok tulajdonjelleg szerint a févdrosban Lakott lakdsok tulajdonjelleg szerint a f6évdrosban

2011, forras: ksh.hu 2016, forrds: ksh.hu
8,6% 1,2% 2,5% 0,8%
90,1%
‘ 96,7%
Maganszemély = Telepilési 6nkormanyzat = Mas intézmény, szervezet Maganszemély = Telepiilési snkormanyzat = Més intézmény, szervezet
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Tovdbbra is a pesti belvaros XIX. szazad végén éplilt hdzaiban van a legtobb bérlakas: VIII. keriiletben
10%, 1., IX. és XIIl. keriiletekben 8-9%, a VII. keriiletben pedig 7,3%. Ezekben a lakdsokban nagyon
magas a gyermekes csaladok, koztik az egyediilalld szil6k ardnya. A bérl6k nagyrészt alacsony
jovedelmlek; a bérlakdsallomany felében a budapesti haztartdsok legalacsonyabb jévedelm(iek 20%-
aél.

A magdnbérlakas piac egyre nagyobba vdlik, bar még mindig jellemz6 a be nem jelentett bérbeadas,
ezért a statisztika szamai még nem tikrozik ennek a szegmensnek a valddi méretét. Orszagosan az
0sszes magdanpiaci konstrukcidban bérelt lakas 39%-a Budapesten volt 2018-ban. A bérbeadasra kinalt
lakdsok 41%-a belvarosi tarsashazban, 20%-a lakételepen, 35%-a pedig egyéb, f6ként nem zoldovezeti,
tobblakdsos épiiletben taldlhatd. Igen magas a kisebb, egyszobas lakdsok (28%), és magas az
0sszkomfortos (66%) lakdsok aranya. Ezeknek a lakdsoknak a fiatal-kozépkoru egyedilalliék (37%),
illetve pdarok (40%) a legjellemz6bb bérl6i csoportjai. Az orszagos atlaghoz képest Budapesten a
legmagasabb a kilfoldi bérlék ardnya (20%), illetve azon bérléké (37%), akik munkavallaldas miatt
bérelték a lakast 2018-ban.

2018 elején a laks(irtiség a XVI., XVII., XVIII., XXII. és XXIIl. keruletekben volt a legmagasabb (2,32 és
2,62 f6/lakas kozotti), illetve az V. és VI. keriiletekben a legalacsonyabb (1,31-1,37). Tulzsufolt vagy
nem elfogadhatd kérilményeket nyujtd lakasban 300.000 haztartas él, az alsé jovedelmi harmadba
tartozik (127.000 forint/hé jovedelemmel) 33,3%-uk, és kdziilik 25% dnkormanyzati bérlakasban él. A
kirivéan rossz lakasmingség(i, un. szubstandard lakdsok aranya alacsony (3,8%), f6leg a bels6 pesti
keriletekbe koncentrdlddva. Ezen lakdsok 30%-aban id&s egyediilalldk éinek. A szubstandard lakdsok
13%-a 6nkormanyzati bérlakas.

A 2015-6s KSH ’Lakasfelvétel’ szerint a févarosiak leginkabb azokat a nyugodt és csendes, lehet6leg
zoldterilleti, dm infrastrukturdlisan jol ellatott lakdterileteket részesitenék elényben, ahonnan jdl
megkozelithet6 (tomegkozlekedéssel és személygépkocsival is) a (pesti) belvaros. Ha Budapesten belil
szabadon (az ingatlanarak figyelembe vétele nélkiil) lehetne lakast valasztani, akkor a legtobben a .,
XIV., Xl., Xll. és a lll. keriiletbe koltoznének legszivesebben. Az okot pedig elsésorban a sok
zoldterlletben, a csendes, tiszta, j0 leveg6jli kornyékben adtak meg. Ugyanakkor a févarosiak
kerlletek kdzotti mobilitasi hajlanddsdaga kicsi.
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Az elmdlt 10 év trendjeinek 6sszegzése a Budapest 2030 aktualizdlt helyzetelemzése alapjdn:

» A nagyobb mértékii népességcsdkkenés megdllt. A természetes fogydst azonban csak éppen

hogy képes kiegyenliteni a belféldi és nemzetkézi migrdcio.
» A népességszam stagndldsa, csokkenése mellett az 6regedés dllanddsuld folyamatta vdlt.

» A belféldi mobilitds intenzitdsa az el6z6 évekhez képest nétt. Az ebbdl szarmazo vdndorldsi

egyenleg 2016-ban negativ értéket is mutatott.

»  Budapest tovdbbra is az orszdgba érkez6 nemzetkézi migrdcio elsédleges célpontja. Az

dtlagosndl iskoldzottabb és fiatalabb népesség érkezik ide.

» A Magyarorszdgrodl kivandorlok szama erételjesen névekszik. Budapestrél kivandorldk kézétt a

fiatalabb és iskoldzottabb népesség mellett a szakmdval rendelkez6k ardnya magas.

»  Budapesten él6 népesség tdrsadalmi 6sszetétele az orszdg egészéhez képest az iskoldzottabb,

magasabb stdtuszu népesség felé billen.

» A nyugdijasok szama tovdbbra is névekszik. A legtébb nyugdijas a lll. és XI. keriiletekben él.
» A lakdsok szama folyamatosan né. Az uj épitésii lakdsok jelentds része értékesitési céllal épiil,

dtlagos alapteriiletiik emelkedik.

» A févdrosban még mindig jelentds a kisebb lakdsok ardnya (a lakdsok harmada 50 m?-nél

kisebb, 18,5 %-a egyszobds).

» A lakdsok tébbsége tovdbbra is magdntulajdonban van, a magdnbérlakdsok ardnya nétt, az

6nkormdnyzati tulajdonban Iévé lakdsok ardnya tovdbbra is igen alacsony.

» A lakslrlség jelentdsen csékken. Tovdbbra is magas az egyszemélyes — és ezen beliil is az

idéskoru — hdztartdsok ardnya.
» Az iresen dllé, vagy idényszertlien lakott lakdsok szama névekszik.
» A hdztartdsok tizedének vannak gondjai a rezsi fizetésével, és keriilhetnek dijhdatralékba.

»  Aszegregdtumok tovdbbra is a varosnak azokon a helyein taldlhatok, ahol 10 évvel ezel6tt, bar

szadmuk a rehabilitdcios beavatkozdsok miatt csékkent.
» A lakhatdsi szegénységgel érintett hdztartdsok szama névekszik.

»  Minden korcsoport, hdztartdstipus tovdbbra is az élethelyzetének megfelel6 szolgdltatdsokkal

elldtott kérnyékeket részesiti el6nyben.

» A vdrosrehabilitdcid nyomdn tébb teriilet megujult. A lakdsszegénységre utal a szegények
tomeges zdrtkertekbe kéltézése. A turizmus dtalakitja a belsé vdrosrészek arculatdt és a tertilet

lakhatdsi/haszndlati lehetbségeit.
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2. BUDAPEST LAKAS CELU FEJLESZTESI TERULETEI

Budapest jovoképének lakdsfejlesztési részlete A Budapest2030 hosszu tdvu varosfejlesztési
koncepcidban elérni kivant jovéképének alapja a
varos kiegyensulyozott térbeli fejlesztése,
amelynek része a differencidlt és rugalmas
lakdsstruktura.

A hatékony és kiegyensulyozott vérosszerkezet
p, megteremtése érdekében a lakéterileteken
sziikséges tematizalt feladatok:
) »  Tarsadalmi  igényeknek  megfelel§
lakaskinalat biztositasa,
»  Elhet6 és egyszerre fenntarthatd
lakoteriletek,
» A lakédterileti kinalat megteremtése
specidlis célcsoportok szdmara, valamint
»  Alakoteriiletek komplex rehabilitacidja.

B  Bevarosi renaviitdcio Egy vdros lakdskorilményei alapvetGen
Ul lakasok épitési térsége befolyasoljdk a lakosok életminGségét. A
@  Lokdtolepi rehabiltdcio kornyezeti  tényez6k mellett fontos a

lakékornyezet  tarsadalmi elfogadottsaga,
valamint a lakas megfizethet6sége.

w— \J@rosi-, elbvirosi vasit

B Fe|lesztés| tlengely — Duna

Budapest jelenleg beépitett teriileteinek legnagyobb részardnyat, kozel 61%-at a lakdteriletek
jelentik. Budapest sokszinlisége a jelenlegi lakoteriiletek vonatkozasaban is igaz, mivel a vdros
kialakulasanak koszonhetGen a s(irl urbanus lakéteriletektél a vidéki jellegli csalddi hazas lakastipusig
széles spektrum all rendelkezésre. A lakdterileteken kivil lakdrendeltetés a vegyes terileteken is
taldlhato.

A demogrifiai elGrejelzések szerint 2030-ig Budapest lakossaga legfeljebb kismértékben né, de még a
lakossagszam stagnalasa mellett is szlikség van Uj lakasok épitésére. Egyrészt a minGségi igények
valtozdsa, masrészt az egyszemélyes haztartdsok ndvekvé szama miatt n6 az egy f6ére jutd alapterileti
igény is. A differencialt élethelyzetben |évé tarsadalmi rétegek differencidlt lakaskinalatot igényelnek,
amely igényeket megfeleld terileti kinalattal kell kielégiteni.

A fenntarthatdsag érdekében elsGsorban a meglévé lakoterleti térségek tartalékainak kihaszndlasa a
cél a belsé és az el6vdrosi zona terlletén egyarant. EI6bbi teriileteken az atfogd varosrehabilitacio,
utébbin pedig a helyi ellatas szinvonaldnak javitasa szikséges. Urbanus, élheté Uj lakétertletek
épitésére az dtmeneti zona teriletén talalhatd barnamez8s és alulhasznositott térségeket kell
elényben részesiteni.

A szuburbanizacids folyamatot kivaltd, a z6ld és csendes kérnyezetben 1év6 csalddi haz utdni vagy
napjainkban is toretlen. Csaladi hazas teriiletek szamara is rendelkezésre all lakdterileti fejlesztés
céljara kijelolt, de még be nem épitett teriiletek sora. Fontos, hogy ezek a teriiletek ésszerd titemezés
mellett csak a megfeleld alapellatas biztositasa (mdszaki és human infrastruktira) esetén kertljenek
hasznositasra. A varos lakdnépességének tulnyomé tobbsége jelenleg is olyan teriileteken lakik,
amelyek nem felelnek meg a nemzetkozileg hatékonyan kiszolgdlhatdnak itélt sGrlségi értéknek (~100-
150 f6/hektér); mintegy haromnegyede (!) pedig olyan terileten él, amelynek slir(isége alig haladja
meg a gazdasagos kozmdellatas alsé hatarat (~35-50 f6/hektar alatt).
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Budapest TSZT-ben kijelolt lakoterlletei 94%- Lakoteriiletek kialakultsdg szerinti megoszldsa

ban kialakultak. Osszesen ~ 750 hektar jelent8s 4% 2%
valtozassal érintett és ~ 305 hektar ‘
infrastruktira flggvényében (itemezetten

igénybe vehet§ lakéteriilet keriilt kijeldlésre.
Ez a fejlesztési terlletek 22%-at jelenti.

A lakdteriiletek  megkilonboztetése a
beépitési slrlségen és a beépitési karakter
jellegzetes elemein alapul. Az OTEK alapjan
Budapesten a lakdteriiletek lehetnek:

e nagyvdrosias,

e kisvarosias vagy

e kertvarosias

lakotertletek.

94%
kialakult
jelent8s valtozassal érintett

m infrastruktara fliggvényében temezetten igénybe vehetd

Lakoteriiletek kimutatdsa

JelentGs JelentGs .
, P , P Infrastruktura
) valtozassal valtozassal . .,
Kialakult L. L. . fiiggvényében
N érintett, érintett teriilet, . " .
teriilet . . litemezetten Osszteriilet (ha)
jelenleg jelenleg ., L
(ha) . , igénybe vehet6
alulhasznositott hasznalaton teriilet (ha)
teriilet (ha) kivali (ha)
Nagyvarosias 2977,00 70,28 59,10 40,18 3146,56
lakéteriilet
Kisvarosias lakoéteriilet 3584,70 67,85 257,27 72,52 3982,35
Kertvarosias lakoteriilet 11689,57 55,37 250,95 192,72 12188,60
Osszesen 18251,27 193,50 567,31 305,42 19317,51

Nagyvarosias lakdteriletek jellemz&en a varosmaghoz kozeli térségben keriltek kijel6lésre. A varos
hatardhoz kozeledve az intenzitds egyre jobban csokken. A lakoterileteken a jelentds valtozassal
érintett terlletek nagyvarosias, kisvarosias és kertvarosias lakoterileteket is magukba foglalnak.
JelentGs valtozassal érintett nagyvarosias lakdteriletek jellemz6en az dtmenti és a Duna menti
zénaban taldlhatdak, a Xlll., XXI. és VIII. keriiletben, sok esetben kiemelt céltérségek teriiletén (pl.:
pesti oldalon az északi Duna-part, valamint a csepeli Duna-part). Az alacsonyabb intenzitassal
rendelkez6, jelentGs valtozdssal érintett kisvdrosias és kertvdrosias lakoéteriiletek jellemzéen az
el6varosi zona teriletén, nagyobb aranyban a varos déli kerileteiben (XI., XXIl., XXI., XXIII.) jelennek
meg.

Infrastruktura flggvényében igénybe vehetd lakoteriiletek, valamint tavlati lakoteriiletek jellemzéen
a varos déli kerileteiben (XXII., XXI., XXIIl.), az el6varosi zona teriletén talalhatdak, a varoshatarhoz
kozel es6 teriileteken.
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Viltozdssal érintett lakoteriiletek

Il Vegyes teriiletek Kertvarosias lakoteriiletek
Nagyvarosias lakoteriletek Udiil8teriiletek
Kisvarosias lakoteruletek r_-_r_-_: Valtozassal érintett lakoterlletek/vegyes terliletek

[INN] nfrastruktara figgvényében igénybe vehets teriilet
P Taviati laké teriilethasznélat

A lakds célu fejlesztések esetén kiemelt figyelmet kell forditani a rovid id6n belll elérhetd
munkahelyekre és az ellatast biztositd szolgaltatdsok kialakitdsara. Ennek érdekében jelent6sebb
lakoterileti célu fejlesztési teriiletet a vegyes teriiletek is jelentenek, amelyekben a lakéfunkciok
mellett a hatékony varosszerkezet m(ikodéséhez sziikséges ellatd és szolgaltatd funkcidk is
elhelyezhet6k. Tobbek kozt ez is biztositja a kompakt, belsé tartalékteriileteit Ujrahasznositéd
varosszerkezetet.

A teleplléskozponti teriilet magasabb rend(i jogszabdly alapjan els6sorban lakéterilet, amely olyan
telepilési szintli egyéb funkcidk szamara is teret biztosit, amelyek nincsenek zavaré hatassal a
lakéfunkcidéra. Ezek jellemzéen a kiilonboz6 igazgatasi, kereskedelmi, szolgdltatasi terlletek, és a
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human infrastruktdra teriiletei. Budapest esetében ide nemzetkdzi, orszagos és térségi intézmények
teriletei is tartoznak.

Az intézményi teriletek fentiektSl abban kilénboéznek, hogy ott a lakéfunkcid kivételes, és az
alaprendeltetés alapvetéen a lakossag elldtasdhoz szikséges funkcidkat jelenti, valamint az un.
»fehérgalléros” munkahelyek egy részét. Telepilésszerkezeti szempontbdl elhelyezkedésiik miatt
lakdfunkcié céljara csak részben alkalmasak.

Budapest TSZT-ben kijelolt vegyes teriiletei 64%-ban Vegyes teriiletek  kialakultsdg  szerinti
kialakultak. A telepulésszerkezet alakitasat megoszldasa

meghatdrozd, kiemelt szerkezetalakité fejlesztési
céltérségek legnagyobb részben vegyes
teriiletfelhaszndlassal  keriltek  kijeldlésre.  Ezek
jellemzéen infrastrukturdval jél ellatott, de azt nem
kell6képpen hasznositd barnamezés térségek. A
varosszerkezet  szempontjdbdl elsGdleges  ezek \
hasznositdsa, ezért piaci szempontbdl vonzd, a
szerkezeti adottsagoknak megfelel§ nagy s(rliséggel,
jelent6s fejlesztési lehet6séggel rendelkeznek. A
sugariranyu fejlesztési tengelyeket a Hungaria korut és a = jelentss véltozdssal érintett

tervezett korvasut menti korut flzi fel a Duna menti » infrastruktdra fiiggvényében itemezetten igénybe vehetd
zéna datmeneti sdvjaban és a vasuti palyaudvarok

térségéhez csatlakozéan, a torténeti belvarost

korbedlelve.

64%

kialakult

Vegyes teriiletek teriileti kimutatdsa

Jelent6s Jelent6s ;
, , , . Infrastruktura
. valtozassal valtozassal . L,
Kialakult L. L. . fliggvényében
N érintett, érintett teriilet, . " .
teriilet . ) litemezetten Osszteriilet (ha)
jelenleg jelenleg ., =
(ha) ’ 3 igénybe vehetd
alulhasznositott hasznalaton .
N o teriilet (ha)
teriilet (ha) kivali (ha)
Varoskozpont teriilet 773,73 10,46 9,50 - 793,69
Mellékkozponti teriilet 118,62 55,21 40,25 - 214,08
Ki It ielentdséad
AR 220,62 37,46 2,88 25,59
helyi kdzpont teriilet 286,56
JellemzG6en zartsoru
beépitésii 279,57 264,14 77,02 22,46 643,21

intézményteriilet
JellemzG6en szabadonallo
beépitésii 1084,69 574,50 427,73 34,29 2121,21
intézményteriilet
A helyi lakossag

alapellatasat biztosito 244,85 - 19,49 5,26 269,61
terilet
Osszesen 2722,09 941,77 576,88 87,60 4328,35

Szerkezetileg kiemelendGk a Vaci ut, a Szerémi Ut és a Konyves Kalman korat menti nagykiterjedésd
vegyes fejlesztési térségek. Osszesen ~ 1550 hektar jelent8s valtozdssal érintett és ~ 90 hektdr
infrastruktura flggvényében Utemezetten igénybe vehet§ vegyes terllet kerilt kijelolésre. Ez a
févarosban kijelolt 6sszes fejlesztési terlilet 33%-at jelenti. A vegyes terlleteken jelent6s valtozassal
érintett teriletek mind a kdzponti, mind az intézményi teriileteken kijelolésre keriiltek, leginkabb az
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atmeneti és az el6varosi zondban. A varoskdzpont teriiletén jelent6s valtozassal érintett vegyes terilet
a Nyugati és a Déli palyaudvar térsége. A mellékkdzpontok koziil jelentSs véltozassal érintett Ujpest
varoskapu, Bosnyak tér, Kelenfold, Albertfalva-Budafok és a Gubacsi dil6, mig a kiemelt helyi
jelent6ségl kozpontok kozil Rakospalota kozponti terilete. A jelentds valtozassal érintett
intézményteriletek toébbsége a fejlesztési céltérségekben taldlhato, a Vaci Ut, Fehérvari at, K6banyai
Ut és a Soroksari Ut mentén, Csepel egyes teriletein, és a Nyugati palyaudvar — Rdkosrendez§ vasuti
folyosé teriletén. Az infrastruktura fliggvényében igénybe vehet6 teriletek a vegyes terlletek szintén
mind a kdzponti, mind az intézményi teriileteken kijelolésre keriiltek, a varosmagtél tavolabb, a XV.,
XXI., XXII. kertiletekben, az el6varosi zéna teriletén.

Vidltozdssal érintett vegyes teriiletek

- Véroskozpont I:] Intézményteriilet jellemz&en alapellatast biztosité része
Mellékkdzpontok terilete Kulodnleges teriletek

[ kiemelt jelent8ségi helyi kézpontok teriilete - (oktatasi kézpontok és tematikus intézményparkok)

[ | Intézményteriilet vérosias, intenziv beépités része [0 /] Intézményi évezet kijelslésének lehetésége

[ intézményteriilet varosias, laza beépitésii része Viltozassal érintett vegyes teriiletek

Infrastruktura fliggvényében igénybe vehetd
vegyes teriletek

I Téviati intézményteriilet teriilethasznélat
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Lakdsfejlesztési feladatok és kihivdsok dsszegzése a févdrosi terv el6zmények alapjdn:

v Adifferencidlt igényeket megfeleld teriileti kindlattal kell kielégiteni.

» A fenntarthatdsdg érdekében elsGsorban a meglévé lakdteriileti térségek tartalékainak
kihaszndldsa a feladat a belsé és az el6vdrosi zona teriiletén egyaradnt.

» A belsé teriileteken az dtfogd vdrosrehabilitdciéo sordn a teriileteket uj zéldfeliiletekkel,
forgalomcsillapitdssal vonzova kell tenni, az el6vdrosi zéna teriiletén a helyi elldtds javitdsa
sziikséges.

» A lakdteriiletek rehabilitdcidjanak a belvdros esetén hangsulyosan értékalapunak kell lennie.
Erté médon kell az 6rokolt értékeket az élhetd vdros szolgdlatdba dllitani.

v Urbdnus, élheté uj lakoteriiletek épitésére az dtmeneti zona teriiletén taldlhaté barnamezds és
alulhasznositott térségeket kell elényben részesiteni.

» A barnamezés teriileteken vagy azok kézvetlen szomszédsdgdban tébb olyan zdrvdny
lakdtertilet is taldlhato, amelyek egy része mdr krizisteriilet, mds része kézel jar ehhez a
kategdridhoz. A barnamezds fejlesztéseket ugy kell végrehajtani, hogy azok a teriileten vagy a
kérnyezetében él6k helyzetét javitsdk.

v Uj lakdsok épitése mellett fontos feladat az iiresen dll6 — elrendezésben, miiszakilag vagy
funkciondlisan nem megfelelé — lakdsok bevondsa az ingatlanpiacra, ami szorosan dsszefligg
a bérlakdsépitéssel és a leromlo lakoteriiletek megdjitdsdaval. Kiilonleges lehetbséget kindlnak
az értékes épiiletdllomdnnyal rendelkezé barnamezds teriiletek, ahol funkcidvadltds esetén
egyedi megolddsok sziilethetnek (pl. loft-lakdsok).

» A zajterhelt lakdteriileteken a kézlekedésbdl szarmazo terhelés csékkentése fontos feladat,
amelyhez a k6z6sségi kézlekedés megfeleld elérhetdségét biztositani kell.

» A szuburbanizdcids folyamatot kivdltd, a zéld és csendes kérnyezetben 1évé csalddi hdz utdni
vdgy toretlen, feladat, hogy ezek a teriiletek ésszer(i litemezés mellett csak a megfelel6
alapellatds biztositdsa (miiszaki és humadn infrastruktura) esetén keriilienek hasznositdsra.

» Az alapfoku elldtds lehetéleg gyalogosan legyen elérheté ugyanugy, mint a szocidlis elldtds és
a kézésséget alkoté kommunikdcios lehetdségek szinterei.

»  Biztositani kell az urbdnus sokszinliséget (szabad teriiletek, k6zGsségi taldlkozohelyek, lakds és
munkahely kézelsége, sport- és rekredcios teriiletek elérhetésége, eltéré tulajdoni formak
vegyessége stb.)

»  Nagyobb figyelmet kell forditani a lakokérnyezetbe illesztheté munkahelyek Iétesitésére, mivel
ezzel cs6kkenhet az utazdsi igény, amellyel jelentGsen névelhetd a lakotertiiletek élhetdsége és
fenntarthatdsdga. Ezzel a teriilethez vald k6tédés is erésebbé vdlik, ami visszahat magdnak a
lakékérnyezetnek a fenntartdsdra, megbecsiilésére.

» A népesség megtartdsa érdekében a csalddok szdmdra jo minbséqli lakoteriiletek kialakitdsa
a feladat, ahol a fiatalok specidlis helyigényeit kell a mai helyzetnél lényegesen jobban
figyelembe venni, biztositani a sport, a jaték, a kommunikdcio lehetbségeit.

»  Reagdlni kell a lakossdg demogrdfiai 6sszetételének vdltozdsdra olyan lakéteriileti formdkkal,
amelyek biztositjdk az id8sek 6ndlld életvitelét.

» A lakdtelepek komplex megujitdsa sordn biztositani kell a fenntarthatdsdg, az élhetdség és a
differencidlt kérnyezethaszndlat elveinek érvényesitését.

» A teriileti problémdk, kihivdsok kézé tartozik tovdbbd a kiegyensulyozatlan, a kordbbi és
kézelmultbeli lakoteriileti fejlesztések eredményeképpen intézményekkel, szolgdltatdsokkal
rosszul elldatott lakdteriiletek kérdése.
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3. BUDAPEST BARNAMEZOS TERULETEI

A Budapest2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepcid egyik célja, hogy a barnamezGs teriletek a
varosfejlesztés célterileteivé valjanak.

Barnamezés és tertileti tartalékkal rendelkezo teriiletek Budapest fennta rthaté té rbe”
225 ha rendszerének alapjat, a varos
kompaktsagat biztositd

varosfejlesztés célteriileteinek
magjat a belsd tartalékteriiletek,

2750 ha a barnamezGs terlletek
— fejlesztése jelenti, melyek daltal a
% (\ térségekben a szerkezeti

=\ szempontbdl sziikséges, hianyzd
7 funkcidk a varosszovetbe

. Barnamezds, meglévé

épiiletallomannyal |ntegra'|hato'k a megIéV6

a/” rendelkezé tertletek

Bamamez6s, infrastruktura felhasznalasaval.

jellemzéen beépitetlen
tertletek

b (BP2030, 187.0,, 2013)

teriletek

7

2014-ben Uj megkozelitésl varosfejlesztési dokumentumok, udgynevezett tematikus fejlesztési

programok (TFP-k) késziiltek a Févarosi Onkormanyzat koordinaldsaval és a huszonharom keriileti
Onkormdnyzat kézremikodésével. Céljuk, hogy a Budapest 2030 altal meghatarozott, 6sszfévarosi
jelent6ségli témdak mentén 6sszehangoljak a budapesti fejlesztési szandékokat.

A Barnamez8s teriiletek &sszehangolt ____BARNAMEZGS TERULETEK BUDAPESTEN
fejlesztése TFP dokumentumot a Févarosi | e A
Kozgylés 1211/2014. (VI.30.) hatarozatéval | ror o
fogadta el.

A barnamezds terliletek ujrahasznositdsa Y .

CSOMOR

elengedhetetlen ahhoz, hogy a vdros kompakt
maradjon. A vdrosszévetben tébb mint 1200
hektdrnyi olyan tertilet taldlhato, amely
korabbi funkcidjat elveszitve haszndlaton

KISTARCSA

NAGYTARCSA

kiviilinek vagy alulhasznositottnak
tekinthetd.” (Barnamezds  terliletek

Osszehangolt fejlesztése TFP 11. oldal) 1

(Barnamezé TFP, 16. o., 2014)

DUNAHARASZTI FELSOPAKONY

A tébb hdénapon at tartd, széleskorli szakmai és politikai egyeztetés-sorozat keretében kerilt
dsszegy(ijtésre a keriileti 5nkormanyzatok és a Févarosi Onkormanyzat 2020-ig tervezett barnamez&s
teriiletek fejlesztésére irdnyuld 44 projektjavaslata. A programsorozat alatt a szakmai, érdekegyeztetd
munkacsoportokon résztvev6k egyet értettek abban, hogy sziikséges a févaros teljes teriletére
vonatkozdan a barnamez§s teriiletek megismerése és bemutatdsa.

A Barnamez@s és belvarosi hasznalaton kiviili teriiletek katasztere e célbdl késziilt el. 2016. januar
27-én a F6varosi Kozgy(lés a 76/2016. (1.27.) F6v. Kgy. hatarozatidval tdmogatta a barnamez8s
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kataszter készitésének sziikségességét, és jévahagyta az el6terjesztés mellékletét képezd, Barnamezbs
teriiletek katasztere cimi{ dokumentumot, tovabba felkérte a Fépolgarmestert, hogy gondoskodjon a
kataszter adatbazisanak frissitésérdl, és egy online fellilet Iétrehozasaval annak tovabbi fejlesztésérdl.

Az elkészilt kataszter bemutatja a teriiletek adottsdgait és fejlesztési kereteit a jelenlegi
telepilésrendezési jogszabalyok ismertetésével, keretbe foglalja Budapest haszndlaton kivili és
alulhasznositott terileteit, azonos szempontrendszert alkalmazva elemzi a varosszovetben rejl6
fejlesztési lehet6ségeket mindemellett a teriileteket varosszerkezeti, elhelyezkedési, infrastrukturalis
és kornyezeti szempontbdl egyarant ismerteti.

A nyomon kovetés részeként az adatbazisban szerepl6 teriiletek és azok adatai a 2016-0s jévahagyds
6ta, minden év masodik felében aktualizalasra keriilnek a kerileti 6nkormanyzatok bevonasaval.
Legutdbb 2019. év végén zarult az adatbazis negyedik felllvizsgélata.

A kataszter metodikdja Budapest sajatos varosszerkezeti adottsagainak figyelembe vételével kerilt
kidolgozasra. A kataszterben szerepl6 teriiletek mind alulhasznositott, illetve haszndlaton kiviili
teriiletek, éplletek, melyek a vdarosszerkezetébe ékel6dve jelentGs fejlesztési potenciallal
rendelkeznek és Ujra hasznalatba vétellk valamilyen kiils6 beavatkozast igényel.

A 2019-es feliilvizsgalatot kévetéen a kataszterben szerepld teriiletek tipusai

A BARNAMEZOS ES A BELVAROSI HASZNALATON KiVULI TERULETEK KATASZTERE

,,KIassznkus barnamezds teruletek Belvar05| hasznalaton kiviili lngatlanok
e

[ teriileti adatok J teriileti adatok

éplilet adatok ]

A , KLASSZIKUS” BARNAMEZOS TERULETEK

A klasszikus barnamezds teriiletek a nemzetkozi fogalom alapjan értelmezettek. Az egységes eurdpai
barnamez6-fogalom meghatadrozasa a CABERNET (Concerted Action on Brownfield and Economic
Regeneration Network) szervezet nevéhez f(iz6dik, melynek értelmében barnamezésnek tekintjik
azon terileteket, amelyekrél elmondhato, hogy:

o erételjes — legtobbszor negativ - hatassal van rajuk sajat, valamint a kozvetlen kornyezetiik
korabbi hasznositasa,

felhagyottak, vagy alulhasznositottak,

vélt vagy valds kornyezeti szennyezettséggel terheltek,

részben vagy egészében fejlett varosi térségben talalhatdak,

Ujra haszndlatba vételiik beavatkozast igényel.

Budapest torténeti varosfejlédésének kovetkezményeként a jelentés méretld barnamezds teriiletek
elsédlegesen az atmeneti zéna teriiletén helyezkednek el. Itt kaptak helyet, az egykori nagyipari,
kozlekedési és katonai funkcidju teriiletek a XIX. szdzadban. Ezen teriiletek jelent6s része mara a
funkciévaltasok, a technikai fejl6dés és a varos névekedése altal hasznalaton kiviilivé valtak, altalaban
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a mikro- és kisvallalkozasok tulsulya és a tGkeszegénység jellemzd8. A hasznositds akadalya gyakran a
maig rendezetlen tulajdonviszony-rendszer. Az utébbi évek Uj trendjei alapjan jellemzd tendencia,
hogy egy-egy kordbbi gyarteriletet egy-egy ingatlanfejleszté cég vasarol fel, mely azt bérbe adja
kiilonboz6 vallalkozasok szamdra jelent6s beruhdzas és allagjavitas nélkul.

A 2019. évi Etv. mddositas fogalom meghatarozas alapjan a kataszterben a ,Klasszikus” barnamezds
teriiletek koére ,Etv. szerinti” és ,egyéb” barnamezds teriiletekre tagolt. Az egyéb ,klasszikus”
barnamezds teriiletek kdzott szerepelnek azok a teriiletek, amelyek nem tartoznak az Etv. szerinti
fogalom meghatdrozasba, de a nemzetkozi értelmezésnek megfelelnek. llyenek példaul a korabbi
rekredcids hasznalattal rendelkez8, ma hasznalaton kiviili teriletek, vagy a varosszerkezeti poziciébdl
adoddan jelentds fejlesztési potencidllal rendelkezé teriletek.

A BELVAROSI HASZNALATON KivVULI INGATLANOK

A belvarosi zonaban nem jellemz&ek a klasszikus értelemben vett barnamezGs teriletek. Budapest
bels6 zéndja a lehet6 leggazdasdgosabb kialakitast kovetve slrln beépiilt, kis tombokbél allé
varosszovet. Ez a legmagasabb beépitettséggel rendelkezé és a legintenzivebb, vegyes funkciéju
terlilet a varosszovetében. A véros f6kozponti térségében, a hasznalaton kivili ingatlanok jelent6s
fejlesztési potencidllal rendelkeznek. Jelen kataszter ennek okdn a klasszikus értelemben vett
barnamezés teriiletek mellett tartalmazza a belvarosi hasznalaton kivili ingatlanokat (foghij telkek,
Ures éplletek) is.

A kataszterben szerepld teriiletek tipus szerinti megoszldsa (2019-ben)

Tipus Hektar %

Etv. szerinti , klasszikus” barnamez§s teriletek ~ 2300 80,8

Egyéb , klasszikus” barnamezds teriletek ~ 500 18,1

Belvarosi foghijak ~24 0,8

Belvdrosi Ures éplletek ~9 0,3

Osszesen ~ 2833 100
18% 1% 0%

m Etv. szerinti ,klasszikus” barnamezds tertletek
Egyéb ,klasszikus” barnamezés teriiletek
m Belvérosi hasznalaton kivili foghijak

m Belvarosi hasznalaton kivili Gres épuletek

81%
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A 2019-es feliilvizsgdlatot kévetden a kataszterben szerepld teriiletek elhelyezkedése

- Etv. szerinti "klasszikus" barnamez§s teriiletek =—— Bels6 zona
Egyéb "klasszikus" barnamezds teriiletek I:l Atmeneti zéna
- Belvarosi hasznalaton kiviili foghijak Duna menti zéna

- Belvarosi hasznalaton kiviili Gres éplletek
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A Budapest teriiletén talalhaté 6sszes barnamezs teriilet a kataszter elsé évének készitése 6ta eltérd
mértékben, de folyamatosan csokkent. Ugyan minden évben keriilnek Uj teriiletek a kataszterbe,
egyrészt azért mert a kordbbi hasznalat megsziint, vagy azért mert a rendezési dokumentumok a
korabbindl nagyobb fejlesztési potencidlt adnak egyes teriletekre, de a hasznositott teriiletek
szamanak novekedése jelentGsebb mérték(i. Az Osszesitett adat ennek megfelel6en a barnamezés
terliletek csokkenését jelzi.

Kataszterben szerepld teriiletek valtozdsa 2016-2019 kézétt

100

67 ha
35h
50 Fa W e
-15

-82 ha ~ -72ha

-120 ha
2200 -175 ha

2016 2017 2018 2019

4= hasznositott, kordbbi barnamezds teriilet ==¢==jonnan a kataszterben szerepld teriilet ==@==dsszes valtozds

A kataszer alapjan
2016 és 2019 kozott
hasznositott, kordbbi
barnamezds terilet

2016 és 2019 kozott
a kataszterbe felvett
Uj teriilet, mert a
korabbi hasznositas
megsz(int, vagy az

Uj rendezési tervek
jelent8s fejlesztési
potencialt adnak

A barnamezés teriletek tulajdonjogi megoszlasaban jelentés aranyd —50% feletti — a magantulajdon.
A magdnszférat koveti az allami tulajdon, ami a teriiletek kozel negyede. Az allami tulajdonu
barnamez6s teriletek jellemzéen nagy kiterjedésliek, pl. felhagyott vagy részben miikodd
palyaudvarok teriiletei. A f6varosi és keriileti 5nkormdnyzati, valamint a vegyes tulajdonu teriletek kis
aranyban vannak jelen.
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Kataszterben szerepl6 teriiletek tulajdon vizsgadlata 2019-ben
N S ST

7 \‘, . ' / i / \‘,\.

/PR Allami tulajdon

A
e

Févarosi
onkormanyzat tulajdona

Févarosi tulajdonu
gazdasagi tarsasdg tulajdona

Kerileti nkormanyzat
tulajdona

Magantulajdon

Vegyes tulajdon

A terlletek hasznosithatdsdagdt meghatdrozzak kozlekedési kapcsolataik. Ki kell emelni, hogy a
kotottpalyas kozlekedési kapcsolatok szempontjabol jol elldtottak a barnamezds teriiletek, kdzel 85%-
uk rendelkezik valamilyen kotottpélyas kapcsolattal. A legjelent&sebb a HEV-vel, metrévonallal, vagy
villamossal ellatott teriiletek aranya.

Kataszterben szerepld teriiletek kétottpdlyds kézlekedési elérhetésége

X NN ;o ¢ . v p
NS N S / ! :

Meglévé HEV,
metro, villamosvonal
kapcsolat

Meglévd vonatkapcsolat

Tervezett kotottpalyds
elemmel érintett terllet
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A barnamezds terlletek tébb, mint fele azonban potencidlisan talajszennyezett, ahol az eredeti
hasznalatbdl adoddan feltételezhetd a talaj- és talajvizszennyezettség. Ezek jellemzéen a hagyomanyos
nehézipar jelentdsebb felhagyott, és m(ikodé teriletei, valamint a vasuti teriletek, f6ként a rendezé
palyaudvarok térsége. Viszonylag kis ardnyban vannak jelen azok a teriiletek, ahol a
talajszennyezettség biztosan kimutathatd, illetve megkezd&dtek a kdrmentesitési munkak.

Katas;terbeq sgerepld teriiletek talajszennyezettsége

N ~ \

4 T % . J
- // P & £ - //

Potencidlisan
talajszennyezéssel
érintett teriilet

35 % Talajszennyezéssel
nem érintett teriilet

Talajszennyezéssel
13 % [Heigilia
érintett terllet

A barnamez@s kataszterben szerepl6 teriletek kétharmadat érinti nyilvantartott régészeti lelGhely,
illetve egyharmaddn taldlhato védett épiilet.

Régészeti lelGhellyel
érintett terllet

Védett épiletallomannyal
rendelkez§ teriilet
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A terileteken létesithet6 rendeltetések korét hatdlyos rendezési tervek hatarozzak meg. A févarosi
telepilésszerkezeti terv (TSZT) alapjan a lako- és vegyes teriileteken lehet lakast elhelyezni. A keriileti
rendezési tervek ovezetenkénti szabalyozasa alapjan a legnagyobb olyan barnamezds teriletek ahol
lakas is elhelyezhet6 a IX., a X., a XI. és a XIII. keriiletben helyezkednek el.

Kataszterben szereplG teriileteken lakds elhelyezhetGsége a TSZT alapjdn

A kataszterben
szereplé terilet,
amelyen a TSZT
véleményezési
dokumentécidja
alapjan lakas
elhelyezhetd.

A kataszterben
szereplG terllet,
amelyen a TSZT
véleményezési
dokumentécidja
alapjan lakas

nem helyezhetd el.

A kataszterben
szerepld telek,
amelyen vagy
amelynek egy részén
a hatélyos kerileti
rendezési terv alapjan
lakés elhelyezhetd.

A kataszterben
szerepld telek,
amelyen a hatalyos
kerileti rendezési terv
alapjan lakas

nem helyezhetd el.
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A 2019. évi Etv. mddositas alapjan a févarosi dnkormanyzat feladata, hogy a telepiilésszerkezeti
tervben lehatdrolja a barnamezés terlleteket és az integralt teleplilésfejlesztési stratégiaban kijeldlje
tervének jelenleg folyamatban |év6 atfogd fellilvizsgalata soran a telepllésszerkezet alakitasat
befolyasolé barnamezés teriiletek a Szerkezeti terv ,,6. Védelmi, korlatozasi teriiletek” cim( tervlapjan
feltlintetésre keriiltek.

A telepiilésszerkezeti tervben és a 2019-es kataszterben szerepld teriiletek

- Teleplilésszerkezeti terv (TSZT) véleményezési dokumentdacidja szerint teleplilésszerkezeti jelent8ségli barnamezds terllet

TSZT-ben nem szerepld, de a Barnamez8s és bevarosi hasznalaton kivili terlletek kataszterében szereplé teriletek
Nem szerkezeti jelentdségli Etv. szerinti "klasszikus" barnamezds terilet

- Etv. fogalom meghatarozasiba nem tartozd teriiletek (egyéb teriiletek és belvarosi ingatlanok)
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V.

JAVASLAT BUDAPEST UGY NEVEZETT ,ROZSDAOVEZETI
AKCIOTERULETEINEK” LEHATAROLASARA

1. A ,ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULETEK” LEHATAROLASANAK MODSZERTANA

Metodika:

A lehatdroldshoz haszndlt adatbdzisok:

4

4

4

a BarnamezGs és belvarosi hasznalaton kivili tertletek katasztere 2019. évi fellilvizsgdlata,

a Budapest 2030 2018-2019-ben aktualizalt megalapozé munkarésze,

a Telepulésszerkezeti terv 2020-ban folyamatban 1év6 atfogd felllvizsgadlatdnak és
moddositasanak 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelt 38.§ szerinti véleményezési
dokumentacidja,

a Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt févarosi beruhazasok (2020. juniusaig),

a Budapest 2020 Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia (2016).

A ,rozsdaévezeti akcioteriiletek” lehatdroldsanak alapelvei:

varosszerkezeti szempontbdl értelmezheté teriiletek;

olyan akcidteriiletek meghatdrozasa, amelyek varosfejlesztési szinergikus hatdsa kimutathatd,
illetve amelyek a fejlesztési tervekben rogzitett alapelvek és projektek megvaldsuldsat
tdmogatjak;

els6dlegesen az dtmeneti zénaban és a TSZT-ben szerepld ,telepiilésszerkezeti jelent&ségl
barnamez6s terileteket” tartalmazzak az akcidteriletek;

a TSZT szerint , Kiemelten védend§ karakter( tertiletek” nem szerepelnek a lehataroldsban;
jelenleg is kiemelt beruhazas csak akkor legyen az akcidterilet része, ha azon a kivitelezés még
nem indult el és a hatdlyos rendezési tervek szerint lakds |étesithet6 rajta;

az akcioteriletek legkisebb méretét a varosszerkezeti pozicid hatarozza meg, a kdrnyezetének
figyelembe vételével kerll megvizsgaldsra a zarvany helyzet mértéke és annak szomszédsagi
hatdsa (az atmeneti zdndban a legkisebb mérete 3 hektar, a hegyvidéki és elévarosi zonaban
legalabb 1 hektar);

olyan tertletek is szerepelhetnek a lehatarolasban, ahol a hatalyos kerileti rendezési terv nem
engedi lakas elhelyezését, de a TSZT laké vagy vegyes teriiletbe sorolja, tehat az OTEK szerint
megengedett a lakd rendeltetés, ezeken a terileteken hosszu tavon elképzelhetd lakas
fejlesztés a sziikséges kdrmentesitési és infrastrukturalis beavatkozasokat kovetéen.
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2. BUDAPEST LEHETSEGES ,,ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULETEI”

A lehetséges ,rozsdadvezeti akcidteriletek” jellemz&en a pesti oldalon jel6lhet6k ki, a lehetséges
teriiletek tobb mint 95%-a talalhaté valamelyik pesti kerilet teriletén.

Lehetséges akcidteriiletek
Elévarosi zéna z0ndnkénti megoszIldsa

A lehetséges akcioterileteket
legnagyobb  aranyban az
Atmeneti és Duna menti
zénaban javasolt kijelolni, itt
taldlhaté6 a varosszerkezeti
vizsgalatok alapjan javasolt
tertletek kozel kétharmada. Az
El6vdrosi zéndban lehetséges
akcidteriletek is jelentdsek,
ellentétben a  hegyvidéki
zonaban javasolt, legkisebb
aranyt képviseld teriletekkel.

Budapest Bels6 zdnaja slrlin beépiilt, kis tombokbél allé varosszévet. Ez az intenziven beéplilt, vegyes
funkcioju teriletjellemzéen historikus stilusu épliletekkel mar a XIX. szdzad végén és a XX. szazad elején
kialakult. Az épitett 6rokség védelme érdekében itt a kialakult egybefligg6 nagyvarosi karakter
meglrzése és a mai kornak megfelel§ j6 élhetdségi feltételek biztositdsa feladat. A kiemelten védendé
karakterd terlleten, a vdros torténeti magjaban, a legnagyobb odafigyeléssel és a legszigorubb
szabdlyozassal sziikséges az értékek dvdsa. Ezen a teriileten ,rozsdadvezeti akcidteriilet” kijeldlése
nem indokolt. A varosmaghoz csatlakozé, hasonld karakter( tertletek azok a karakterérz6 teriletek,
ahol az egyes éplletek oOnmagukban kevésbé értékesek, és az értékérz6 szempontu
varosrehabilitaciora lehet6séget kell teremteni, ezért ezeken a terlileteken mar lehetséges
akcidterilet kijelolése (pl. Magdolna és Orczy negyed, vagy a Xlll. keriiletben Lehel utca, Visegradi utca
kornyezetében).

Az Atmeneti z6na a varos legheterogénebb térsége. Meghatdrozé — az elmult harom évtized ipari
teriileteinek sziikségszer(i atalakitasat kovetden is — gazdasagi térség diszperz formaban jelenik meg,
de nagyobb teriletrészeken a lakdterileti dominancia is jellemzé. Jelentés a hasznalaton kivili
terliletek aranya, els6sorban a korabbi iparteriiletek barnamezés térségeiben. A zéna angyalfoldi és
lagymanyosi térségében érzékelheté a legnagyobb gazdasagi és funkcionalis 3atalakulds, itt a
kornyezetterheld ipari funkcidk irodai, lakdteriileti és vegyes kereskedelmi szolgaltatd tertletekké
alakulnak at. Az Atmeneti zénaban javasolt akcidteriiletek jelentSs része talalhaté a X., XI., XIIL.,
valamint a XIV. keruletben.

A Duna menti zéna az elmult évtizedekben egyre inkdbb felértékel6dott, a lakasfejlesztést vonzd
terliletté valt. Ebben a zénaban is jelentés mennyiségli gazdasagi terilet mikodott egykor, azonban a
varos novekedésével ezek a kilonleges adottsagokkal rendelkezd, varosszerkezeti szempontbdl
kitintetett helyszinek, napjainkra jelent6s funkciévaltdson mentek keresztil, mara csak az atmeneti
zéna menti savban (és az elGvarosi zéna savjaban szakaszosan) jellemz6 a barnamez6s teriletek
jelenléte. Az itt javasolt akcidterilletek jelentds része taldlhato a IX., XI., Xlll., valamint a XXI. kerlet
terlletén.
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Az El6varosi zona terlletén a kertvdrosi terlletek és szigetszer( nagy lakotelepek jellemzdk, itt
helyezkednek el a varos '70-es években kijel6lt gazdasagi terlletei, amelyek ma is miikodé telephelyek.
Barnamez@s teriilet ebben a zénaban csak azokban a keriletekben jellemz8, ahol egykor
hagyomanyosan meghatarozéd volt a kézmlives tevékenység, a kisipar jelenléte (pl. Ujpest,
Pesterzsébet). Jelentds aranyu a javasolt akciéterlletek aranya a IV. kerilet elévarosi zondjaban, mig
a tobbi keriletben elszértan taldlhatd egy-egy javasolt teriilet. Utdbbiak jellemz6en a degradalt, vagy
felhagyott varosszéli hasznalatok teriiletegységein.

A Hegyvidéki zonaban Budapest magas presztizsl lakoteriletei a jellemzék, egykor a természeti
értékekre alapozo rekredcids, Gdilé teriletek voltak. Buda jo levegbjét biztositd, jelentds ardanyban
természetvédelmi oltalom alatt allé teriileten csak azokon a helyszineken javasolt ,rozsdadvezeti
akcidterilet” kijelolése, ahol az egykori hasznositas miatt mar mdszakilag igénybe vett a terilet (pl.

Akadémia park).

Lehetséges , rozsdadvezeti akcidteriiletek” lehatdroldsa

< —
S/ gy N
/

E Lehetséges "rozsdadvezeti akcidteriilet" :I Bels6 zona hatéra Hegyvidéki zona teriilete

Kiemelten védendd karakterd teriilet Duna menti zona teriilete Elévarosi zona teriilete

Karakterérzé teriilet - Atmeneti zéna teriilete
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2.1. HUMAN INFRASTRUKTURA

Lakds célu fejlesztések esetén az alapfokd human infrastruktira igény minden esetben a beruhazasi
program részeként fejlesztési teriileten beliil biztositandd! Ez tobblet fejlesztési id6t nem general a
terlileten, a tervezett fejlesztés részeként, a lakdépliletek megépitésével azonos idében kialakitando.

2.2. ZOLDINFRASTRUKTURA

A lehetséges akcidteriletek egyes részein szerkezeti jelent6ségii zéldteriiletek fejlesztése sziikséges
a TSZT elGirasai alapjan. Ezen felll azokon a teriileteken, ahol alacsony a mindennapos rekreaciét
szolgdld zoldteriileti ellatottsag, helyi jelentdségli zoldteriiletet kell kialakitani.

Lakas célu fejlesztések esetén a normak szerinti rekredcids zoldinfrastruktira fejlesztési igény
esetében a beruhazasi program részeként fejlesztési teriileten beliil kialakitandé az Gj kozhasznalatu
zoldfeliilet! Ez tobblet fejlesztési id6t nem generdl a terileten, a megvaldsitandd beépitési terv
részeként, a lakoépiletek megépitésével azonos id6ben kialakitando.

Lehetséges ,,rozsdadvezeti akcidteriiletek” kbzhaszndlatu zéldinfrastruktura fejlesztése szempontjabdl

Szerkezeti jelent8ségl zoldterllet kialakitasa kotelezd

Zobnahatar

- Helyi jelent8ségl zoldterllet kialakitasa kotelezd

Zoldterulet kialakitasa nem kotelezd
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2.3. KOZLEKEDES

Budapest kozlekedési rendszerét a kozosségi kdzlekedés és a személygépjarm(i kozlekedés hatarozta
meg a multban (Budapesti Mobilitasi terv szerint 2014 évben 87 %-os részesedéssel) és determinalja a
jovében is (2030 évben 80 %-os részesedés valdszindsitett a napi utazasok szamabdl).

A févaros meglévé kozlekedési infrastrukturaja kihasznalt, jelent6s tartalékokkal nem rendelkezik. A
»rozsdadvezeti akciéteriileteken” intenziv beépitésli lakasdllomany megjelenése — akcidterileti
helyszinenként tobb ezer Uj otthon épitése — csak egyidejl infrastruktira fejlesztéssel lehetséges, a
varos mikoddéképességének fenntartasat figyelembe véve.

Minden akcidteriilet esetében sziikséges a teriileten belili kézlekedési elemek (kiszolgalé utak,
onallo gyalogos és kerékparos elemek) létrehozasa, valamint a kiilsé kézlekedési kapcsolatrendszer

megteremtése is (hatarold f6- és gylijté utak bdvitése, rajtuk csomoépontok létesitése, a kozosségi
kozlekedés haldzatanak kiterjesztése és tj megallok Iétesitése) a megnodvekvé igények alapjan.

Lehetséges ,,rozsdadvezeti akcioterliletek” a kbzlekedési infrastruktura fejlesztése szempontjabol

- Szerkezeti jelent&ségli kdzlekedési - Szerkezeti jelent6ségl kozlekedési
infrastruktdra fejlesztés szlikséges infrastruktura fejlesztés nem szilikséges
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Az ,azonnali rozsdadvezeti akcidteriiletek” esetében ezek a sziikséges — kozlekedési hatdsvizsgalattal
meghatdrozhatd, teleplilésrendezési tervben rogzithet6 — kozlekedési infrastruktura fejlesztések
szorosan kapcsolédnak a terillet atalakitasahoz, mind a koltségigényilik, mind a megépithet8ségiik
tekintetében az ingatlanfejlesztési beruhazasok szerves részét képezhetik. Az akcidterilet
fejlesztésének megkezdése tehat alapvet6en beruhdazdéi dontés fliggvénye.

A ,kozép- és hosszu tava rozsdadvezeti akcidteriletek” estében a megfelels infrastruktura ellatottsag
nem alakithaté ki valamely elem kiemelked6en jelent6s koltségigénye, vagy a megépitéséhez
szlikséges teriilet megszerezhet&sége folytan. Az akcidterilet fejlesztésének megkezdése tehat nem
beruhdzéi dontés-, hanem valamely allami vagy 6nkormanyzati fejlesztés el6zetes megvaldsitdsanak a
fuggvénye. Természetesen ,kozép- és hosszU tavu rozsdadvezeti akcidteriiletek” egyes kisebb
részteriiletei alkalmasak lehetnek az un. azonnali besorolasra.

Akilenc, kozép- és hosszu tdvu rozsdadvezeti akcidterilet” esetében — természetes mdédon ide tartozik
mindharom 50 ha-t meghaladd , 6rids” fejlesztési lehetdség — tablazatos formaban keril bemutatasra
az aldbbiakban, az ,azonnali akcioterileti” besoroldst megakadalyozé infrastruktira elem
nevesitésével.

Akcioteriilet keriilete, neve Akcioteriilet Sziikséges el6zetes infrastruktura fejlesztési elem
nagysaga

IV. kerilet, Vizm( terllet 18 ha Vdci ut bévitése autdbuszsavokkal

IV. kerulet, Pet6fi és Hunyadi laktanya 16 ha Vaci ut bbvitése autdbuszsavokkal

IX. kerlet, Déli varoskapu 181 ha H6-H7 HEV Ke,'alvin téri bevezetése,
Galvani hid (Uj Duna-hid)

XI .I.<erulet, Hunyadi. J. ut — Hazgyar u. 23 ha Albertfalvai hid

kozotti Duna-part

IX ke.r.ulet, Fehérvari ut— Andor u. kozotti 9 ha Galvani hid (Uj Duna-hid)

tombok

X1, ker'ulet, Vaci ut és Duna folyam kozotti 80 ha Ujpest-Aquincum hid

rozsdadvezet

XVI. keriilet, Matyasfoldi replil&tér 41 ha H8-H9 HEV &tépités

XX. kerulet, Gubacsi ddlé 12 ha a megkozelités biztositasara a Kérvasut menti
korut sziikséges

XXI. keriilet, Csepel-Ofalu és Papirgyar 85 ha Uj Duna hid
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2.4. KOZMU

Budapest kozmdellatottsdga szinte teljes mértéklinek mondhaté, az egyes kdzmdivek hidanya csak be
nem épitett beépitésre szant teriileteken, illetve beépitésre nem szant terileteken jellemzé. Ezen
teriletek teljes kozmdellatottsaga is biztosithatd fejlesztések révén.

A vizsgalt, lehetséges ,rozsdadvezeti akcidteriletek” esetében elmondhatd, hogy a beruhdzds sordn a
teljes kozm(vesitettséget biztositani szlikséges, azonban az mar vagy jelenleg is rendelkezésre 4ll, vagy
fejlesztés (Uj vezetékek és mutargyak megépitése) Utjan biztosithatd. Az akcidteriletek fejlesztése
soran azonban fontos megjegyezni, hogy a fellépS koézmdigények a meglévé kozmihaldzatok
bévitését, fejlesztését igényelhetik. Az egyes terilleteken felmeriil§ kdzmuiigények meghatarozasa
utan ezért fel kell keresni az egyes kdzmdszolgdltatokat, hogy milyen feltételek mellett tudjak
biztositani a kozmdellatast.

Elmondhaté ugyanakkor, hogy jelenleg még rendelkezésre 4dllnak olyan kihaszndlatlan
kézm(ikapacitasok, amelyek az akcidteriletek kozmdellatdsat is biztositani tudjak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy egyes” rozsdadvezeti akcidterileteket” olyan meglévé kdzmilinyomvonal
vagy m(targy érint, amelynek kivaltasarol, athelyezésérél a fejlesztés soran gondoskodni kell, amely
novelheti a beruhazas koltségeit. A kivaltasra, megsziintetésre keril6 kozm(ihdlézat mdtargyait el kell
tavolitani, a teriletet helyre kell allitani. Az egyes kézmUelemek kivaltasa, athelyezése csak az adott
kézmdszolgaltaté engedélye alapjan torténhet.

Tovabba fontos hangsulyozni, hogy az FRSZ 19. § (5) bekezdése altal meghatarozott jelentés valtozassal
érintett teriletek esetében Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett mdédon kerilhet
elvezetésre, infrastruktura fliggvényében Utemezetten igénybe vehets, valtozassal érintett
terileteken Uj beépités esetén pedig a csapadékvizeket helyben kell tartani.

Az egyes kozmuszolgaltatok a fejlesztéshez kozmlifejlesztési hozzdjaruldst hatarozhatnak meg,
amelynek meghatdrozdsa a kozmuigény mértékében valtozhat.

Az ,azonnali rozsdadvezeti akcidteriiletek” estében a sziikséges kdzmd infrastruktura fejlesztések a
kozlekedési infrastruktirdhoz hasonldéan szorosan kapcsolédnak a terilet atalakitasahoz, az
ingatlanfejlesztési beruhazasokhoz kot6dnek. A fejlesztés megkezdése beruhazoi dontés fliggvénye.

A ,kozép- és hosszu tavu rozsdadvezeti akcidteriiletek” estében a megfeleld infrastruktura ellatottsag
nem alakithatd ki valamely elem kiemelked6en jelent6s koltségigénye, vagy a megépitéséhez
szlikséges terlilet megszerezhet&sége folytan. Az akcidteriilet fejlesztésének megkezdése tehat nem
beruhazéi dontés-, hanem egyéb varosi lépték(i kozmdlétesitmény fejlesztés/athelyezés elGzetes
megvalositdsanak a fliggvénye. A ,kOzép- és hosszu tdvu rozsdadvezeti akcioteriiletek” kisebb
részteriiletei ugyanakkor alkalmasak lehetnek az ,azonnali” besorolasra.
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K6zmU infrastruktira szempontjabdl kett6 ,kozép- és hosszi tdvu rozsdadvezeti akcidterilet”
esetében a kovetkezd, ,,azonnali akcidteriileti” besorolast megakadalyozé infrastruktira elem merdl

fel.

Akcidteriilet keriilete, neve Sziikséges elGzetes infrastruktura fejlesztési elem
XI. kerilet, Szerémi ut - Budafoki ut - Kelenfdld 120/10 kV-os elosztéhaldzati alallomas és
Dombdvari ut - Hengermalom Ut témb kapcsolddo nagyfesziiltségli elosztohaldzat dtépitése

Albertfalva 220/120/10 kV-os atviteli és elosztéhaldzati
aldllomas, valamint kapcsolddé nagyfesziltségi atviteli és
elosztohaldzati nyomvonalak atépitése

XI. keriilet, Fehérvari ut - Mez6kovesd ut
- Hunyadi Janos ut - Kitéré ut tomb

Lehetséges ,rozsdadvezeti akcioteriiletek” a kézmdi infrastruktura fejlesztése szempontjabol

I <
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- Szerkezeti jelentéségl kbzm( Szerkezeti jelentségli kbzmi
infrastruktura fejlesztés sziikséges infrastruktura fejlesztés nem sziikséges

Oldal 36|50



2.5. KORNYEZETALLAPOT

Korlatozd tényezék

Egyes akcidteriilet fejlesztését korlatozhatjak bizonyos kdrnyezetvédelmi szempontok, ugyanakkor
egyes elemek értéket is képviselnek (erd6teriletek):

4

Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erd6teriiletek igénybevétele a 2009. évi XXXVII. tv.
értelmében csak a kozérdekkel Osszhangban, az erdészeti hatdsag el6zetes engedélyével
torténhet. Az erdd idbleges igénybevétele szintén az erdészeti hatésag jovahagydsaval
torténhet, maximum 5 évre. Lehetséges a csereerdGsités az erdészeti hatdsag jovahagydsaval,
mely sordn az igénybe vett erd6vel legaldbb azonos teriletl, azzal megegyez6 vagy attdl
magasabb természetességi allapotra vonatkozd alapelvdrasu erdé telepitése sziikséges. Az
adattdr szerinti erd6teriiletekre az erd6rél, az erdé védelmérdl és az erd6gazdalkodasrél szélé
2009. évi XXXVII. torvény elGirasai vonatkoznak.

A karsztos terlleteken a szennyezésfeldolgozasi képesség alacsony foku, mivel a bioldgiai
bontdsban részt vevl talajréteg tobbnyire vékony, és alatta ,,nyers” szikla, k6térmelék van. A
szennyezés terjedése gyors, éppen az emlitett szerkezeti helyzet miatt. A felszin alatti vizek
védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a karsztos tertletek a felszin alatti
viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriiletnek minésilnek, amelyekre vonatkozé elGirasokat a
kormanyrendelet tartalmazza. A karsztvizbazis védelme érdekében e teriileteken fokozott
figyelem forditandd a vizhdztartds megvaltoztatdsa, a szennyvizkezelés tervezése, kivitelezése
soran. Karsztos terileten barmely eredetd, szennyezett viz elszikkasztdsa nem megengedhetd,
a telkek beépitése, csak kézmivesités esetén, a szennyvizek biztonsagos elvezetése mellett
lehetséges.

A csuszasveszélyes terlleteken fokozott figyelem forditandé a vizhaztartds megvaltoztatasanak,
foldtani mozgasokat el6idéz6 kockdzatara. Ezeken a terilleteken egyedi elbirdlds alapjan —
szakhatésagi kozremikodéssel — sziikség lehet a kozmlivezetékek védGcsovezésére.
Csuszasveszélyes teriileten a terv készitésekor hatalyos épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi
eljarasokrdl és ellen6rzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szdl6 312/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet alapjan geotechnikai jelentés készitése szlikséges az épitési, fennmaradasi
engedélyezéskor a beépithet6ség és annak feltételeinek meghatarozasara.

A feltoltott terlletek egykori hulladéklerakodkat, illetve hulladékkal, vagy egyéb anyaggal
feltoltott volt banyaterileteket jelolnek, amelyek esetében a feltdltés mértéke és
anyagosszetétele nem, vagy nem pontosan ismert, igy épitésfoldtani adottsagaik bizonytalanok.
Barmely, e terileteken tervezett épitési tevékenységet megel6z6en geotechnikai jelentés
készitése célszerl. Szerves anyaggal tortént feltoltés esetén depdniagdz-vizsgdlat végzése is
szlikséges lehet.

Aldbanyaszott terlleten az épitésigyi eljardsi rendelet alapjan az épitészeti-m(iszaki
dokumentaciohoz geotechnikai jelentés csatolandd. E teriileteken a tervezett hasznositas,
illetve a beépithet6ség feltételeinek meghatarozasara — lehetdleg a tervezési fazis elején —
allékonysagi és épitésfoldtani alkalmassag vizsgdlat sziikséges, amelyhez az adott teriiletrészt
Uregfeltaras, -feltérképezés céljabdl meg kell kutatni. A megkutatasnak ki kell terjednie az
Uregek vizzel valod toltottségére és az esetleges vizszennyezettségre is, mivel ezek nagyban
befolyasolhatjdk az (ireg-, illetve a terlilethasznositast. A geotechnikai jelentés alapjan
szlikségessé valhat a feltart liregek tomedékelése, a felszini, illetve felszinkdzeli réteg szamara
statikai biztonsagot nyujté mdédon. Megfelel§ statikai viszonyok kialakitasaval lehetséges a
kétszintes terllethasznalat is. A kozmUvesités megvaldsitasa kiilonos gondossagot igényel.
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Akcidteriilet keriilete, neve

Természet-/kérnyezetvédelmi korlat

X. keriilet, Fehérdil6

Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erdGteriilet

Karsztos tertlet

XXI. kertlet, Francia 6bol kornyezete

Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erd6teriilet

XIl. kertlet, Viranyos uti honvédségi objektum

Csuszasveszélyes terilet

XVII. kerilet, Bakancsos piac

Feltoltott terlilet

X. kerilet, Lampart Vegyipari Gépgyar és kornyéke

Karsztos tertlet

X. kertilet, Sorgyar és kérnyéke

Karsztos tertlet

Alabanyaszott terilet

Lehetséges ,rozsdaévezeti akcidteriiletek” a kérnyezetvédelmi korldtozdsok szempontjdbdl

- Kérnyezetvédelmi korlatozassal érintett

- Kérnyezetvédelmi korldtozassal nem érintett

D Zbénahatér
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Talajszennyezettség

Budapest talajviszonyait az elmult évszdzadok alatt jelent6sen megvaltoztatta az emberi
folytatott kornyezetszennyez6 ipari-gazdasagi (pl. energia-, vegy-, kohoé- és gépipari, katonai, dsvanyi
nyersanyag kitermelési és vasuti) tevékenységek pedig szamos helyen vezettek a foldtani kozeg, illetve
a felszin alatti viz szennyezettségéhez. Igy a ,rozsdadvezeti akcidteriiletek” kijeldlésekor fontos
szempont a felszin alatti viz illetve a foldtani kozeg szennyezettsége:

» Potencidlisan talajszennyezett terillet: a bizonyosan szennyezett, kdrmentesitést igényl6
teriletekr6l nem 34ll rendelkezésre naprakész, térinformatikai nyilvantartds, igy a kordbbi
teriilethasznalatbdl kovetkeztetve csak valdszinUsiteni lehet az esetleges talajszennyezést.
Ezeken a terileteken a fejlesztések soran feltételezhet6en karmentesitési beavatkozas
sziikséges, melynek koéltség és id6beli vonzata jelentds lehet.

»  Kdrmentesitéssel érintett teriletek: jelenleg csak a folyamatban lévé karmentesitési eljarassal
érintett terileteken ismertek a szennyezettségi adatok, am el6fordulhat, hogy ez csak egy kis
részét érinti az adott ingatlannak, és a telek mads részén még feltaratlan szennyezések
fordulhatnak eld. A zajlé karmentesitési beavatkozasoknak 3 fazisa ismert:

o ,A” fazis: Részletes tényfeltards, feltart szennyezés

o ,B” fazis: Szennyezés felszamoldsa, mliszaki beavatkozas

o ,C" fazis: Utdmonitoring, mlszaki beavatkozas eredményességének nyomonkdvetése, a
szennyezés lehetdsége nem zarhaté ki teljesen

Megemlitend6, hogy egyes terlletek karmentesitési eljarasa soran megallapitott ,,D” hatarértéket
(amelyet a karmentesitésnek el kell érnie) mindig egyedi kockazatfelmérés alapjan, a helyi
koriilmények, az aktualis teriilethaszndlat alapjan allapitja meg a kornyezetvédelmi hatdsag.
Amennyiben a teriilet rendeltetése (terllethasznalata) megvaltozik, el6fordulhat, hogy a ,D”
hatdrérték mar nem felel meg az Uj hasznalati rendeltetésnek!
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Az aldbbi dbra megmutatja, hogy a ,rozsdadvezeti akcidteriiletek” koziil mely terlleteken
valdszinlsithet6 a talajszennyezés, ami nagy mértékben hatraltathatja a fejlesztéseket, illetve mely
terliletek érintettek jelenleg zajlo karmentesitési eljarassal. Ez utdbbi teriileteken sem zarhatoak ki a
tovabbi szennyezések megléte, ugyanakkor a kdrmentesitési beavatkozds mar értékes tdjékoztatdst
szolgdltathat a tertlet talajallapotardl.

Lehetséges , rozsdadvezeti akcioterliletek” talajszennyezettség szempontjabol

A

SN \

- Potencialisan talajszennyezéssel érintett

- Karmentesitéssel érintett
D Zbnahatar

- Potencidlis talajszennyezéssel vagy kdrmentesitéssel nem érintett
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2.6. MUVI ERTEKEK ES REGESZETI TERULETEK ERINTETTSEGE

A f6varosban az orszagos mdvi értékvédelem mellett févarosi, valamint kertleti helyi értékvédelem is
van. Ha a ,rozsdadvezeti akcidteriilet” védett miivi értéket érint, a fejlesztés soran figyelembe kell
venni a védett épitmény megdrzésére, helyreadllitasara vonatkozé jogszabalyi elGirasokat! Ezt a
beruhdazas tervezése és megvaldsitasa sordn is figyelembe kell venni és a miiemléki szempontoknak
teljes korden meg kell felelni, amelyek elGirasait és eljaras rendjeit az orszagos jogszabalyok mellett a

févarosi 6nkormdnyzat és a kerileti dnkormanyzatok is megallapitanak.

Nyilvantartott régészeti lelShely teriilete érinti a IX., XI., XlIl. és XXI. keriilet Duna menti 4s Atmeneti
zénakban, a X. keriletben taldlhaté Fehérddlén, valamint a Ill., IV. kerllet egyes lehetséges
akcidterileteit. Régészeti teriiletek érintettsége esetén a vonatkozo jogszabalyoknak megfelel6en
kell eljarni, a régészeti feltdaras vagy megel6z6 feltards esetén a régészeti feladatellatasrol
gondoskodni kell. Orokségvédelmi hatdstanulmany vagy probafeltaras nélkil késziilt el6zetes
régészeti dokumentdcid esetén a hatdsag dont arrdl, hogy az alkalmas-e az elvégzendd régészeti
feladatellatas maédjanak, valamint id6- és koltségvonzatanak meghatarozasara.

Lehetséges ,,rozsdadvezeti akcioterliletek” régészeti érintettség szempontjabol

- Régészeti teriilettel érintett

- Régészeti terlilettel nem érintett
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2.7. OSSZEGZES

Lehetséges , rozsdadvezeti akciotertiletek” térvényi tipusok szerint

A vizsgalt adottsagok és korlatozé tényez6k alapjan a lehetséges ,rozsdadvezeti akcidteriletek” 75%-
at kozép és hosszu tavon javasolt hasznositani, mig a teriiletek 25%-a azonnali beavatkozasra alkalmas.
Az ,azonnali rozsdadvezeti akcidteriletek” (6sszesen 362 ha terlileten) legnagyobb aranyban a
belvarosi és atmeneti zéna teriletén keriltek kijelolésre. Keriileti szinten ~24% talalhato a XIll.
kerlletben, ezt koveti a VIII. keriilet a javasolt teriletek ~20%-aval. A ,kozép- és hosszu tavu
rozsdadvezeti akcidteriletek” (6sszesen 1089 ha teriileten) jellemezéen a Duna menti és atmeneti
zénaban keriltek kijelolésre. Kerileti szinten a javasolt akcidteriiletek tobb, mint 19%-a taldlhato a XI.
kerlletben, ezt koveti a IX. kerlilet a javasolt teriiletek ~17%-4val. A lehatarolds alapelvei szerint csak
azok a teriletek keriltek lehetséges ,rozsdadvezeti akcidteriiletként” abrazolasra, amelyeket a
telepilésszerkezeti terv vegyes, illetve lakéteriletbe sorol. Rdkosrendezd és Ganz-Mavag teriletére
kordbban késziltek olyan tanulmanytervek, amelyek a lakéfunkcidvaltas hatasait részletesen
vizsgaltak, igy a tavlatban ezek is lehetséges ,rozsdadvezeti akcidteriletek” lehetnek.

Lehetséges ,,rozsdaévezeti akciotertiletek” Budapesten

\

< |
~

- TSZT-vel dsszangban lehetséges "azonnali rozsdadvezeti akcioterilet"
TSZT-vel ésszhangban lehetséges "kdzép- és hosszu tava rozsdadvezeti akcidterilet”

- TSZT mddositassal lehetséges "k6zép- és hosszu tavl rozsdadvezeti akcioterilet"
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Lehetséges , azonnali rozsdaévezeti akcidteriiletek” megoszidsa keriiletenként
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0,4% 1,2% 0,4% I 1,8% 1,7% 0,9% I
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Lehetséges , kbzép- és hosszu tdvu rozsdabvezeti akcioteriiletek” megoszldsa keriiletenként
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Lehetséges , rozsdadvezeti akciotertliletek” vdrosfejlesztési prioritds szerint

A hatékony vdrosfejlesztés érdekében a rendelkezésre allo forrdsokat az elszdrt projektek helyett a
jelent6s szerkezetalakité, komplex fejlesztésekre sziikséges fdkuszalni. Prioritdssal azoknak a
térségeknek kell rendelkeznitik, amelyek integralt médon képesek komplex problémak megoldasara,
és amelyek fenntarthato értékeket teremtenek. Kiemelten kell figyelembe venni azokat a teriileteket,
amelyek jelentds aranyban tartalmaznak barnamezés terileteket, veszélyben 1évé épitett 6rokséggel
rendelkeznek, tarsadalmi konfliktussal terhelt térségeket érintenek és jé kozlekedési infrastrukturaval

rendelkeznek.

A Budapest2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepcié a varosfejlesztési szinergidk és alapelvek
alapjan meghatarozta az els6dleges és a masodlagos barnamezGs fejlesztési céltérségeket. Az dtmeneti
zénaban elhelyezkedd barnamezés teriletek megfelel§ atstrukturalasa, hasznositasa kulcskérdés a
kompakt varos elvén térténd varosfejlesztés szempontjabdl. Ki kell hasznalni az itt talalhaté kedvezé
kozlekedési adottsagokat. A zéna terliletét atmetszi az 6sszes — orszagos és térségi kapcsolatot nyujté
— sugdriranyl kozuti elem, az 6sszes metré és HEV-vonal, tovabba valamennyi tervezett gyorsvasuti
elem nyomvonala és a f6varosi vasuthalézat leghosszabb szakasza. Els6dleges prioritdsu fejlesztési
céltérségek a meglévé, vagy tervezett kotottpalyas kdzlekedési kiszolgaldssal jol ellatott tertletek.

ElsSdleges prioritdsu, lehetséges ,,azonnali rozsdadvezeti akcidteriiletek” tobb helyen a XlII. keriletben
(M6r utca menti tombdk, Béke u. — Tahi u. — Tatai u. — Szegedi Ut kdzotti tombok, Klapka utca menti
tombok, Jasz u. — Reitter F. u. — Szent Laszlé Ut menti tdombok és a Paléc utca menti tdmbok) és a X.
kerlletben a Mazsa tér kornyékén helyezkednek el.

A vérosfejlesztési szempontbdl elsédleges prioritasu, lehetséges , kozép- és hosszu tavu rozsdadvezeti
akcioteriiletek” jellemz6en a Duna menti zéna Atmeneti zéna menti szakaszain helyezkednek el (V&ci
Ut, Fehérvari Ut barnamezds teriiletei, Déli Varoskapu), kivéve Kelenfold — Ormez8, a Nyugati
palyaudvar kérnyéke és az Istvantelki Fé6mUhely, amelyek az Atmeneti zéna vasut menti teriiletei.

Vdarosfejlesztési szempontbdl masodlagos prioritdsu, lehetséges ,azonnali rozsdadvezeti akciéterilet”
Magdolna és Orczy negyed belsd rehabilitacids teriiletei, valamint Zuglé és a Angyalféld Atmeneti
zénaban elhelyezkedd lehetséges akcidteriletei. Lehetséges, masodlagos prioritasu , kozép- és hosszu
tavu rozsdadvezeti akcidterilet” helyezkednek el a Duna menti zona kiilsé szakaszain (Csepel, Hunyadi
laktanya, Eszak-pesti vizm(i telep) és K&banyan (Fehérddils, Sérgyar, Lampart, Ceglédi Gt kdrnyéke).

Varosfejlesztési Torvény szerinti tipus Teriilet mérete
prioritas (ha) (%)
Els6dleges ,azonnali rozsdadvezeti akcidteriiletek” 71,4 5%
prioritasu ,kOz€p- és hosszu tavu rozsdadvezeti akcidteriletek” 536,6 37%
Mdsodlagos ,azonnali rozsdadvezeti akcidteriiletek” 175,4 12%
prioritasu ,kOz€p- és hosszu tavu rozsdadvezeti akcioteriletek” 342,5 24%
Fejlesztési ,azonnali rozsdadvezeti akcidteriiletek” 116,5 8%
fé_ltér’sége“t nem | ,kdzép- és hosszu tava rozsdadvezeti akcidteriletek” 209,2 149%
érintd teriileten
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Els6dleges, jellemz8en barnamez&s fejlesztési céltérség

- Meglévé/tervezett gyorsavsuti kiszolgalassal
- Meglévé/tervezett vasuti és/vagy nagykapacitasu villamos kiszolgalassal
E TSZT-vel 6sszhangban lehetséges "azonnali rozsdadvezeti akcioterilet"
E TSZT-vel 0sszhangban lehetséges "kozép- és hosszu tavu rozsdadvezeti akcioterilet"
E TSZT médositassal lehetséges "rozsdadvezeti akcioteriilet"
Masodlagos, jelent&s barnamezés terlilettel rendelkezé fejlesztési céltérség
Atmeneti zéna terilete
- Duna menti zona terilete
” Belsé terliletek rehabilitacidja a hasznalaton kivliili és alulhasznositott terililetek hasznositasaval
li| TSZT-vel 6sszhangban lehetséges "azonnali rozsdadvezeti akcioterilet"
@ TSZT-vel 6sszhangban lehetséges "k6zép- és hosszU tavl rozsdadvezeti akcioterilet"

Fejlesztési céltérséget nem érintd terdleten

E TSZT-vel 6sszhangban lehetséges "azonnali rozsdadvezeti akcioterilet"”

[ | TSZT-vel ésszhangban lehetséges "kézép- és hossz tavi rozsdadvezeti akcidteriilet"



Tovdbbi lehetséges ,rozsdadvezeti akcioteriiletek” a barnamezds teriiletek k6zétt

Jelen tanulmanyban a lehatarolds alapelvei szerint csak azok a teriletek keriiltek lehetséges
,rozsdadvezeti akciéteriletként” abrazoldsra, amelyeket a telepiilésszerkezeti terv vegyes, illetve
lakdteriletbe sorol. A varos barnamezés teriletei k6zott azonban szamos esetben még nem tortént
meg a telepilésrendezési szempontbdl komplex felllvizsgalat, amelynek szamos feltétele van. Ezeken
a terileteken részletes elemzés és tovabbtervezés sziikséges annak érdekében, hogy a funkciévaltas
miatti kornyezeti, infrastrukturdlis és o©rokségi érintettség, hatds részletesen kimutathatd és

kalkuldlhaté legyen.

Erre j0 eszkOzt adnak a fejlesztési és hasznositasi tanulmanytervek. llyen terv készilt mar pl. a
Rakosrendezé és a Ganz-Mavag teriiletére. Mindkét terv tartalmazott olyan varosfejlesztési

koncepcidt, amelyben lakéteriileti hasznositast is elGiranyzott.

Lehetséges , rozsdadvezeti akciotertiletek”, a barnamezds teriiletek és a fejlesztési céltérségek Gsszefiiggései

L T3
7\

Bl TSZT-vel 6sszhangban lehetséges "rozsdadvezeti akcidteriilet"

TSZT mddositassal lehetséges "rozsdadvezeti akcidteriilet"
[ Barnamezds teriilet (2019-es kataszter alapjan)
Els6dleges, jellemz6en barnamezds fejlesztési céltérség
- Meglévé/tervezett gyorsavsuti kiszolgélassal

- Meglévé/tervezett vasuti és/vagy
nagykapacitasu villamos kiszolgalassal
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Masodlagos, jelentds barnamez8s
terllettel rendelkezé fejlesztési céltérség

Atmeneti zéna teriilete

- Duna menti zdna terlilete

474 Bels6 teriiletek rehabilitécidja a
hasznalaton kiviili és alulhasznositott
terliletek hasznositasaval
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1 De.|l pal\’/a-udv?r melletti 31 A « « «
fejlesztési terilet
2 | Akadémia Park 12,6 A X
3 | Bécsi ut 308 2,8 KH X
3 | Bécsi 343 6,7 KH X X
3 | Eszaki varoskapu 14,2 KH X
3 | Volt Buszesz tertlet 8,6 KH X X X
szgyu:fan szOovetkezet és 3.9 KH « y
3 | kornyéke
4 | Ujpest varoskapu 7,0 A X
4 | B6rgyar és cipbgyar 25,0 KH X
4 | Pet6fi és Hunyadi laktanya 15,8 KH X X X
4 |lIstvantelki Fémdhely 38,1 KH X X
4 | Ujpesti Vagohid 3,6 A X
4 | Ujpesti uszoda és kérhaz 3,8 A X
4 | Szilas-patak 4,4 KH X X
4 | Dobd Laktanya 3,9 KH X
4 | Vizm terlet 18,3 KH X X X X
8 |Szigony utca 2,1 A X
8 |Magdolna negyed 47,3 A X
8 | Orczy negyed 23,1 A X
9 | Pékerd6 utcai parkold 4,5 A X
9 | Déli Varoskapu 181,1 KH X X
10 | Fehérdlilé 40,4 KH X X
Ganz kapcsolo és
KH
10 | Késziilékgyar 3,6 X X
10 | Mdzsa tér és kornyéke 13,6 A
10 | Sorgyar és kornyéke 32,3 KH X
I:a mPa rt I\/egylpa ri Gépgyar 10,7 KH « « « «
10 | és kornyéke
10 | Ceglédi ut és kornyéke 31,1 KH X X X
11 | Vasvari Pal laktanya 14,2 KH X X X X
Fehérvari ut - Dombdvari ut
- Szerémi Ut - Bartfai utca 9,0 KH X X
11 | kdzotti tomb
Szerémi Ut - Budafoki ut -
Dombadvari ut - 35,4 KH X X X X X
11 | Hengermalom Ut témb

47 | 50




N oo
83 |28 § |¢|8 ¥
= N (] -~ ~ t“ (72}
L .2 T = | = £ =R £
S © = 3| * »n 8 E \E b QL n 9
I = wedl 88 5| g < o | TH| <
» 3 = 5 € <| 2w X o v v D) =
2| = g 290 v x @ <~ | T G R it
= 2 - g Y 23 o r S [} T > =
2 o z ol 8 N X |8 7 = | @0 S
g = Lo 87 B |2 i £ 137 | 2
= 0| & 5 ‘© c S ~ g)o
Z| E (% ‘S T € Q2 "
| S | 5 € N | e«
R | g |8 € |2
~ o
Hunye.widlnja‘nos ut - Hazgyar 22.9 KH « « « « «
11 | utca kozotti Duna-part
Fehérvari ut - Mezb6kovesd
Ut - Hunyadi Janos at - 9,3 KH X X X
11 | KitérG at tomb
Fehérvari ut - Szerémi Gt
fers g 15,1 KH
11 | kdzotti tomb X X X X X
Volt Vola :
?t ,oanbuszgarazs 48 KH « « « « «
11 | kdrnyéke
11 | Kelenfold 12,5 KH
11 | 6rmezd 16,3 KH X
Fehérvari ut - Bardzda utca -
Budafoki ut - Hengermalom
Ut - Duna folyam - 58,5 KH X X X X X
Kondorosi Ut Szerémi at -
11 | Andor utca kozotti tombok
Hunyadi Janos ut - Panel
utca - Fibula u. kozotti 15,0 KH X X X X
11 | Duna-part
Virdnyos uti honvédségi
. 1,6 A X
12 | objektum
Esztergomi Ut - Arbéc utca -
Visegradi utca - Révész utca 5,2 KH X X
13 | kozotti tombok
13 | Paléc utca menti tombok 3,5 A
13 | Mér utca menti tombdk 3,1 A
Béke utca - Gyongy0dsi utca -
Jasz utca - Rokolya utca 8,4 A X
13 | k6zotti tombok
Szekszardi utca menti
. 6,9 KH
13 | tombok X X
Béke utca - Tahi utca - Tatai
utca - Szegedi Ut kozotti 36,1 A X
13 [témbok
13 | Klapka utca menti tombok 5,6 A X
Nyugati palyaudvar és
yugat paly 51,3 | KH | x x | x
13 | kdrnyéke
Fay utca menti gazdasagi
. 12,9 A X
13 | teriletek
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Jasz utca - Reitter Ferenc
utca - Szent Laszlé Ut menti 9,5 A X
13 | tdmbok
Beretty6 utca - Ujpalotai ut -
Juta utca - Tomori utca 6,6 A X
13 | kOzotti tomb
Vaci Ut és D fol
acl dt és Duna folyam 774 | KH | «x x | x X X
13 | kdzo6tti rozsdadvezet
14 | Francia ut 4,1 A X
14 | Budaplast 3,1 A
14 | Angol utca 8,9 A
14 | Limanova tér 3,4 A
14 | Aluminiumgyar 3,2 A X
14 | Gizella 3,7 A X
14 | Durer 3,7 A
14 | Bosnyak tér 8,9 A X
15 | Eszak-Pesti kdrhaz 7,1 A X
15 | Egykori Szévégyar 1,3 KH X X
15 | Egykori Novényolajgyar 9,6 KH X
15 | Varoskodzpont 5,8 A X
16 | Matyasfoldi repulStér 40,8 KH X X
17 | Kucorgd tér dél 2,9 A X
17 | Kucorgé tér észak 3,3 KH X X
17 | Bakancsos piac 20,5 KH X X X
17 | Gyokér utca 3,4 A X
18 | Volt Erdért terilet 17,8 KH X X X
18 | Hosszuhaz utca 3,3 A X
18 | Lajosmizsei vasut 3 2,8 A X
19 | Lajosmizsei vasut 2 4,7 KH X X
19 | Lajosmizsei vasut 1 4,1 A X
19 | Varoskapu észak 14,2 A X
19 | Méta Centrum 15,0 A X X
19 | Varoskapu dél 4,1 KH X X
19 | Kispest kézpont 12,9 A X
20 | Habselyemgydr 2,1 A X
20 | Vasontode 1,2 A X
20 | Gubacsi ddil6 11,9 KH X X
21 | Volt kenyérgyadr és kérnyéke | 3,6 KH X
21 | Duna TSZ 19,9 KH X
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LEHETSEGES "ROZSDAOVEZETI
AKCIOTERULETEK" BUDAPESTEN

TSZT-vel 6sszangban lehetséges

B az0nnali rozsdadvezeti akcidteriilet"

1 "k6zép- és hosszu tavu rozsdadvezeti akcidterilet"
TSZT moédositassal lehetséges

L1 "kdzép- és hosszu tavu rozsdadvezeti akcidterilet"

—— Kertlethatar

BUDAPEST LEHETSEGES UN. I
"ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULETEI"

TANULMANY
A tanulmdnyt a BFVT Kft. készitette BFVT Kft.
a Fépolgdrmesteri Hivatal megbizasabal, l I '
a BFVT Kft. adatbazisainak felhaszndldsaval. I I | l
A tanulmany tdjékoztato jellegli, el6készité III
szakmai dokumentum. 2020. augusztus H HUITH]




