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Kiegészito Melléklet

2020. év

Késziilt az L. B. Vetus Architect Ingatlanforgalmazo Kft. éves

beszamolojanak a részeként

Cég teljes neve: L. B. Vetus Architect Ingatlanforgalmazo Kft.
Roviditett név: L. B. Vetus Architect Kft.

Cég székhelye: 1112 Budapest, Torokbalinti it 2.

Adészam: 13810287-2-43

Cégjegyzékszam: 01-09-874420 (Fovarosi Birdsag, mint Cégbirosag, 2006.)
Bankszamlaszam: 11711065-21448935 (szamlavezeté pénzintézet: OTP Bank Rt.,
Budapest XI. keriilet, Rétkoz utca 5 fiok)

.

Ugyvezeto: (id.) Bibok Laszlé (anyja neve: Varga Eszter)

Konyvvizsgild: 2020 év gazdalkodasa nem lett konyvvizsgalé altal feliilvizsgalva! —

konyvvizsgalattal nem alatamasztott a 2020. évrél osszeillitott, elfogadott éves
beszamolo

Konyveld: ifj. Bibok Laszlé (anyja neve: Pap Maria) - 119172

A A cég rovid bemutatasa:

Az L. B. Vetus Architect Kft.-t 2006. évben alapitottak a tulajdonosok, 3 000 000 Ft jegyzett
tokével. A cég f0 profilja a sajat tulajdonu ingatlanok adasvétele (6810).

Az L. B. Vetus Architect Kft. a Budapest XI. keriilet, Mez6kovesd Gt 22. szdm alatti tertilet
(43587/11 hrsz. €s 43587/17 hrsz.) hasznositasi lehetdségeinek kiakndzasara létrehozott
projektcég. A hivatkozott teriiletet a CZADO Ingatlanfejleszté Kft-vel, mint a teriilet masik
résztulajdonosaval kozosen kivanjdk hasznositani. A valsag évei alatt gyakorlatilag
,hibernalasra” keriilt a megvalésitand6 projekt, az ingatlanpiac 2015. évi élénkiilésével
azonban ujra megcsillant a teriilet hasznositasanak, fejlesztésének lehetdsége. S6t a 2015.
évrol készitett beszamolo Osszedllitasait megel6z0 honapokban bekdvetkezett események,
ugymint az ,,Lagymanyosi-obol” v. mas nevén Kopaszi gat térségének ,.kormanykozeli”

érdekeltségli csoport altali megvasarlasa, valamint a CSOK bevezetése felértékelte a térség
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fejlesztési potencialjat. Tovabbi igen kedvez6 hirnek tekinthet6 a teriilettel kapcsolatban a
beépitési lehetdségek boviilése, a 2018. nyaran hatalyba lépett (j KESZ, a szabalyozasi terv
komplett anyaga megtekintheté a www.fejlesztesiterulet.eoldal.hu/cikkek/szabalyozasi-terv-
2018/ weboldalon.

Valamint kedvez6 hirnek tekinthet6 a teriilet szempontjabol, hogy:
- Ujra napirenden van az j Duna hidak megépitésének lehetésége — Ujbuda és Csepel
kozott,
- a lakasok épitésének AFA-ja ujra 5%-ra mérséklddott (jelen ismeretek szerint)
atmeneti idore,
- a COVID-19 miatti gazdasagi, politikai intézkedések miatt élénkiilés, 0j lakasok iranti
érdeklédés novekedése varhato az ingatlanpiacon.
Tovabbi — a fOvarosi ingatlanpiacot érintd valtozas — az ingatlanok értéknovekedésének,
illetve az adasvételi tranzakciok megtorpandsa, a kordbbi években tortént élénkiilés, az
ingatlanok aranak folyamatos emelkedése utan.
2009. év ota évente elvégeztiik az ingatlanok értékének feliilvizsgalatat, tobb esetben kiilsé —
igazsagiigyl ingatlanforgalmi - szakértét felkérve a forgalmi érték meghatarozasanak
alatdmasztasara. Az igazsagiligyi maganszakértdi véleményt minden esetben Horvath Gyorgy
igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértdé készitette (PDF formatumi dokumentumként a
weboldalunkrol letolthetd, illetve ott megtekinthetd, weboldalunk elérhetdsége: a kiegészitd

melléklet végén 1évo QR koddal beolvasasaval).

B. Az L. B. Vetus Architect Kft. szamviteli politikajanak ismertetése:
Szamviteli Politika fogalma:

A szamviteli torvény eldirasainak gyakorlati végrehajtasdhoz sziikséges modszerek ¢s
eljarasok Osszessége, amely az L. B. Vetus Architect Kft. adottsagainak, koriilményeinek

leginkabb megfelel6 szamviteli rendszer kialakitasat alapozza meg.

Célja:

Az éves beszamoloban biztositani az L. B. Vetus Architect Kft. vagyoni, pénziigyi ¢és
jovedelmi helyzetérdl — a szamviteli alapelvekre, az alapelveken alapul6 értékelési eldirasokra
€s a vezetés altal kialakitott szamviteli politikara alapozva — a valdsagos €s megbizhato

Osszképet.


http://www.fejlesztesiterulet.eoldal.hu/cikkek/szabalyozasi-terv-2018/
http://www.fejlesztesiterulet.eoldal.hu/cikkek/szabalyozasi-terv-2018/
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Modositasa:
Akkor sziikséges, ha a jogszabalyi eldirasok megvaltoznak, illetve, ha a Kft. informacios

igényeinek valtozasa szlikségessé teszi.

Nyilvanossaga:
A kiegészité Mellékletben bemutatjuk a Szamviteli politikank alabbi fobb vonasait:

» _Anyagokat, arukészleteket a mindenkori beszerzési aron értékeljiik,

» Targyi eszkozok €s immaterialis javak értékcsokkenését egységesen linearis mod szerint
szamoljuk el

» A targyi eszk6zok maradvanyértékét altalanos esetben varhatd piaci értéken tartjuk
nyilvan

» A linearis kulcsok mértékének megallapitasa a szamviteli térvény rendelkezései szerint
torténik

» Az 100 ezer forint egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket hasznalatba vételkor

teljes egészében elszamoljuk értékcsokkenésként.

Szamviteli politika tartalma (valtozas a korabbi évekhez képest)

1. A beszamolasi forma meghatarozasa
A szamviteli torvény vonatkozo része alapjan korabbi években Egyszeriisitett éves

beszamolot készitettiink, 2018. évtdl dttértiink az Eves Beszamold alkalmazdasdra.

2. A mérleg formaja

A beszamolo mérlegét ,,A” valtozatban készitjik el.

3. Az eredménykimutatas formaja

Az éves beszamolo 0sszkoltség eljarassal keészitjik el.

4. A beszamolo készités idopontjanak meghatarozasa
A beszamol6 forduldnapja targyév december 31-e. A mérlegkészités napja a targyévet

kovetd honap utolso napja.
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5. Termeldeszkozok, értékpapirok besorolasa
A szamviteli torvény 23. § (4) bekezdése szerint a termeldeszkézoket a befektetett
eszkozok, illetve a forgdeszkozok kozé rendeltetésiik, hasznalatuk alapjan soroljuk be.
A forgbdeszkozok kozott mutatjuk ki mindazokat az eszkozoket, amelyek nem tartdsan
szolgaljak a Kft. tevékenységét, vagyis egy €v vagy egy évnél rovidebb iddszak alatt
elhasznalodnak, illetve elhagyjak a vallalkozast.
Amennyiben az eszkozok haszndlata, rendeltetése az eredeti besoroldst kdvetden
megvaltozik, mert az eszkoz a tevékenységet, a mitkkodést tartdsan mar nem szolgalja vagy
forditva, akkor a besorolast meg kell valtoztatni, a befektetett eszkozoket 4t kell sorolni a
forgdeszkozok kozeé vagy forditva.
Az értékpapirok beszerzésének céljat az ligyvezetés hatirozza meg €s ennek alapjan
vessziik allomanyba a befektetett pénziigyi eszkozok vagy a forgoeszkozok kozott.
Modositasra (atcsoportositasra) is csak az ligyvezetés dontése alapjan kertil sor a targyévet

érintden legkésobb mérlegkészitéskor.

6. Az értékcsokkenési leiras médszere
A szellemi termékek értékcsokkenését linearis leirassal 3-7 év alatt szamoljuk el.
A targyi eszkozok értékcsokkenéseét a bekeriiléskor megtervezett hasznos élettartam alatt
linearis kulcsok alkalmazasaval (14,5%, 20%, 33%, 50%) €vente szamoljuk el.
Az immaterialis javak koziil a 100.000 Ft egyedi érték alatti vagyoni értékli jogok,
szellemi termékek bekeriilési értékét, valamint a 100.000 Ft egyedi érték alatti targyi
eszkozok bekertilési értékét teljes Osszegben hasznalatba vételkor szamoljuk el

ertékesdkkenési leirasként. Tovabbiakban analitikus nyilvantartast vezetiink roluk.

7. A készletek értékelésének modja
Készleteinkrdl év kozben folyamatos mennyiségi nyilvantartast vezetiink. A leltar
értekelése mindenkori — egyedileg ténylegesen hozzarendelhetdé — beszerzeési értéken
torténik. A részletes szabalyozast az Eszkozok és forrasok értékelési szabalyzata

tartalmazza.

8. Az értékvesztések és visszairasok elszamolasa
Az értékvesztések, a terven feliili értékcsokkenések elszamolasat, szamitasi modjat és

informéacios bazisat az Eszk6zok és forrasok értékelési szabalyzata tartalmazza.
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10.

b)

d)

A Kft. nem él az értékvesztés és a terven felili értékcsokkenés elszamolasanak

lehetdségével.

Céltartalék képzési az adozas elotti eredmény terhére

A Kft. céltartalékot csak a szamviteli torvény 41.§-ban eldirt kotelezettségekre képez.

Szamviteli elszamolas szempontjabol minositést igénylo témak

Jelentés Osszegli hibanak tekintjiik, ha az ellenérzéssel, onellenérzéssel feltart hibak és
hibahatasok adott {iizleti évre vonatkozéd értéke meghaladja a mérleg fo0sszegének 2
szazalékat.

Nem jelentds 6sszegli hibanak mindsiil, ha az ellen6rzés, onellendrzés soran feltart, adott
izleti évre vonatkozé hibak és hibahatasok (eldjeltdl fliggetlen) dsszege nem haladja meg
a mérleg f00sszeg 2 szazalékat.

Megbizhat6 és valos képet 1ényegesen befolyasold hibanak tekintjiik, ha az ellendrzéssel,
Onellenérzeéssel feltart jelentds Osszegli hibak és hibahatasok adott tizleti évre vonatkozo
értéke a hiba feltards évét megeldzo lizleti év mérlegében kimutatott sajat tOke értékét
tobb, mint 20 szézalékkal noveli vagy csokkenti.

Kis 0sszegii kovetelésnek tekintjiik azokat a koveteléseket, amely esetében a végrehajtas
koltségeinek haromszorosat nem haladja meg a kovetelés dsszege.

Az értekvesztés elszamolasa szempontjabdl jelentosnek és tartdsnak tekintjitk

a befektetett- és forgoeszkozok kozott nyilvantartott tulajdoni részt jelentd befektetések
konyv szerinti €s piaci ertéke kozotti veszteségjellegli kiilonbozetet,

a vevok és adosok mindsitése és a mérlegkészitéskor rendelkezésre allé informaciok
alapjan megallapitott kdvetelés konyv szerinti értéke €és a kovetelés varhatdo megtériilési
Osszege kozotti veszteségjellegii kiillonbozetet,

vasarolt készleteknél a konyv szerinti értek €s a mérlegkészitéskor fennallo piaci érték
kiilonbozetet, ha a konyv szerinti érték a magasabb.

A fenti esetek mindegyikére egységesen jelentds Gsszegiinek tekintjiik az értékvesztést, ha
az a konyv szerinti értéknek tobb, mint 10 szazaléka.

a terven feliili értékcsokkenés meghatarozasanal a konyv szerinti érték és a piaci érték
kiilonbozetét akkor tekintjiik jelentdsnek, ha annak 0sszege magasabb, mint az 1 évi terv
szerinti értékcsokkenés Osszege

tartosnak tekintiink minden olyan valtozast, ami 1 éven tali valtozast mutat.
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f) Fajlagosan kis értékiinek tekinthetjiik azokat a készleteket,
amelyeknek a konyv szerinti érté¢ke — vallalkozo altal kialakitott készletcsoportokon beliil
(fokonyvi szamlanként) — nem haladja meg az adott készletcsoporthoz tartozé készletek
konyv szerinti értékének 5%-at.

9) A rendkiviili bevételek és rendkiviili kiadasok tételei koziil
azokat tekintjliik az eredményre gyakorolt hatasuk szempontjabdl jelentosnek, amelyek a

szokasos vallalkozasi eredmény 5 szdzalékat meghaladjk.

11. A Szamlarend dsszeallitasa
Szamlarendiink két részbdl all:
] Szamlatiikor,
. Szamlaosztalyonkénti szoveges magyarazat.

A szamlarend a Szamviteli politika részeként kiilon szabalyzatban all rendelkezésre.

12. Eszkozok és forrasok leltarkészitési és leltarozasi szabalyzata

Szamviteli politika részeként kiilon szabalyzatban all rendelkezésre.

13. Az elszamolasok bizonylati rendje

Szamyviteli politika részeként kiilon szabalyzatban 4ll rendelkezésre.

14, Kiegészito melléklet tartalmanak meghatarozasa

A Kiegészitd Melléklet az alabbi {6 témékat tartalmazza:
Altalanos kiegészitések:

. Vallalkozas bemutatasa

. Szamviteli politika fébb vonasai
Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasa (mutatdok)
Meérleghez kapcsolodo kiegészitések
Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

Tajékoztatod kiegészitések.

15. Eves beszamol6 kozzététele
A kozzétételi kotelezettségnek ugy tesziink eleget, hogy az Eves beszamolot a Cégkapun
keresztiil feltoltjiik, valamint a cég székhelyén — eldzetes idopont egyeztetést kdvetden -

biztositjuk az egyszerlsitett éves beszdmolohoz torténd hozzaférést (tovabba a
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www.fejlesztesiterulet.eoldal.hu weboldalra is feltoltésre keriil, onnan le is tdlthetd

(egyébként a www.e-cegjegyzek.hu weboldalon is barmikor megtekinthetéek, letolthetok,

nyomtathatok a beszamolok)).

16. Konyvviteli zarlat
Evente készitiink konyvviteli zarlatot. Negyedévente készitiink fokonyvi kivonatot is,
amelynek elkészitési hatarideje a negyedévet kovetd honap 15-e.

A konyvviteli zarlat tartalmat a Szamlarend keretében szabalyozzuk.

A vallalkozas valds pénziigyi és jovedelmi helyzetének értékelése:

Az L. B. Vetus Architect Kft. pénziigyi helyzete rendezett. A beszamold készités
fordulonapjan (2020.12.31.) a cég targyi eszkozei kozott szerepel egy Budapest XI. Keriileti,
telek ingatlan, illetve ingatlanrész (Budapest XI., Mezdkovesd Ut 22, 43587/17 helyrajzi szam
egésze, illetve 43587/11. hrsz. alatti ingatlan 2137/13262 része), €ves beszamold szerinti
Osszesitett értéke -értékhelyesbitéssel novelten-: 2.100.234 e Ft).

A forgoeszkozok kozott 69 e Ft 0sszegli kovetelés szerepel (ennek Osszetétele: 36 e Ft
tarsasdgi adonemen 1évé tulfizetés, 33 e Ft AFA adénem idészakrol atvihetd kovetelés), a
hazipénztarban 2009. szeptember 24-¢ 6ta nem tartunk készpénzt. A cég bankszamlajat
korabban ideiglenesen megsziintettiik, de 2017. ¢évben (2017.03.13) ujra nyitottunk
bankszamlat. 2019. évben a pénztarban forgalmazas nem tortént, atlagos napi készpénzkészlet
Osszege: 0 Ft. (Ennek ellenére természetesen az L. B. Vetus Architect Kft. rendszeresen
aktualizalt  Pénzkezelési Szabalyzattal rendelkezik, a hazipénztar engedélyezett
zardallomanyanak megallapitaisanal a mindenkor hatalyban 1év0 jogszabalyoknak  is
megfeleliink.) Bankszamla zaréegyenlege 2020. december 31.-én (2020.12.31-¢n): 20.147,- Ft
(20 e Ft).

Az L. B. Vetus Architect Kft. mérlegének forrasoldala az aldbbi tételekbdl all Ossze:
3.000.000 Ft oOsszegli jegyzett tOke (cégbirdsagnal nyilvantartott adatokkal egyezoen),
1.618.038 Ft osszegli |. toketartalék, -100.276.484 Ft Osszegli eredménytartalék,
1.865.072.940 Ft osszegl értékelési tartalék, és -17.022 Ft Osszegli addzott eredmény
(veszteség).

2020. december 31-i allapot szerint tagi kolcsonok egyenlege: 330.925.960 Ft (ebbdl hossza

lejarath kotelezettség: 330.925.960 Ft, el6z6 évhez viszonyitva nem tortént valtozas.


http://www.fejlesztesiterulet.eoldal.hu/
http://www.e-cegjegyzek.hu/
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Mivel az L. B. Vetus Architect Kft. tulajdonat képezd teriileten tovabbra is ingatlanfejlesztést
terveziink  (lakasok, szolgaltatdo egységek, {iizlethelyiségek, mélygarazs), ennek
finanszirozasahoz (els6dlegesen) kiilsé —tokeerds- tulajdonostarsat keresiink (pl.: iizletrész
értékesités keretében), vagy (masodsorban) banki hitelt vennénk fel.

A fejlesztési teriileten megvalosuld projekt egy részét értékesiteni, egy részét sajat
vallalkozasban iizemeltetni, illetve egy részét bérbeadassal szeretnénk hasznositani.

Tovébbra is fenntartjak az L. B. Vetus Architect Kft. tulajdonosai, hogy a korabbi elhuzodo
gazdasagi vilagvalsdg, majd a projekt megvalodsitdsanak elére nem lathatd pénziigyi igénye
miatt felmeriilt nehézségek, a politika és a gazdasdg Osszefonddasa és a 2020. évben
kibontakozott, és globalisan és hazai szinten érdemben azdta sem orvosolt pandémias helyzet
(COVID-19 virusjarvany) okan -megfeleld ajanlat esetén- akar az L. B. Vetus Architect Kft.-
ben meglévo teljes tulajdonrésziiket is értékesitenék. 2014.-2020. években tobb érdeklédével
is targyaltunk a fejlesztési teriilet értékesitésérol, illetve a teriileten megvalositandd projekt
kozos megvalositasarol, 2018. 1II. félévében egy kiilfoldi érdekl6détdl — vételi
szandéknyilatkozatot fogadott be a cég két maganszemély tulajdonosa, a tulajdonrésziik egy
részének vagy egészének megvasarlasara, az ezzel kapcsolatos egyeztetések folyamatban
vannak, 2019. évben az tizletrész vételi szandékat tigyvéd elétt tett nyilatkozattal, majd 2020.
évi nyilatkozatban foglaltakat fenntarté nyilatkozattal Gjra megerésitette a vevo, a mérleg

fordulonapjaig az tligylettel kapesolatosan ujabb eldrelépes nem tortént.

Az egyszerusitett éves beszamolod Osszeallitasanal alkalmazott eljarasok:

- konyvelés, egyszerlsitett ¢ves beszamold Osszeallitasa, fokényvi listdk, naplo
készitése az "Infotéka Kontir.NET" szamitogépes program segitségével tortént,
- amérleg az ,,A” valtozat szerint késziilt,

- az eredménykimutatas 6sszkoltség eljaras szerint késziilt.

Az értékcsokkenés elszamolasanak modszere:

- a 100.000 Ft egyedi beszerzési érték alatti targyi eszk6zok esetén azonnali egydsszegii

leirassal (2020. évben sem kertilt sor kis 6sszegli targyi eszkoz beszerzésre).
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Ellendrzés soran feltart jelentds 0sszegli hibak:

2020. év folyaman nem keriilt feltdrasra jelentds Gsszegli hiba (ahogyan az el6z6 években

sem).

Cash-flow kimutatds:

A kiegészitd melléklet 18. oldalan!

D. A szamviteli szerint eldirt egyéb adatok a kiegészitd mell¢klethez:

1. bekezdéshez:

a. gazdasagi tarsasagok megnevezése, melyek az L. B. Vetus Architect Kft.-nek
leanyvallalatai: nincs ilyen gazdasagi tarsasag,

b. gazdasagi tarsasagok, melyeket az L. B. Vetus Architect Kft. mas vallalkozéval kozésen
vezet: nincs ilyen gazdasagi tarsasag,

c. gazdasagi tarsasagok, melyek az L. B. Vetus Architect Kft.-nek tarsult vallalkozasai: nincs
ilyen tarsasag,

d. gazdasagi tarsasagok, melyek az L. B. Vetus Architect Kft. egyeb részesedési viszonyban
1év6 vallalkozasai: nincs ilyen vallalkozas.

e. vezetd tisztségviseldk tizleti évre jaro jarandosaga: 0 Ft/év.

f. a vallalkozo képviseletére jogosult személy, aki az éves beszamolot koteles alairni:
Bibok Laszlo (lakeim: 2251 Tapioszecso, Harsfa u. 5., anyja neve: Varga Eszter).

g. a sajat toke ¢ven beliili valtozasa: nem volt ilyen valtozas.

h. A targyévben foglalkoztatottak atlagos statisztikai létszama: 0 6, bérkoltség: 0 Ft,
személyi jellegi egyéb kifizetés: 0 Ft, bérjarulékok O Ft.

i. azon Osszegek melyek a tarsasagi ado megallapitdsandl modosito tételként figyelembe
lettek véve:

a.) adoalap novelo tétel: O Ft,

b.) adoalap csokkentd tételek: O Ft,

J- vallalkozdsok, melyek az L. B. Vetus Architect Kft. szemszogébdl kapcsolt
vallalkozasnak tekintenddek: Bibok ¢és Tarsa Kft.,, Czado Ingatlanfejlesztd Kft., L. B.
Hungarchitect Kft.
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- targyi eszko6zok értékesokkenése 2020. évben (adatok Ft-ban):

Megnevezés: Brutto érték Netto érték Targyévi
2020.12.31 2020.12.31 értékcsokkenés

Immaterialis javak: 0 0 0

Ingatlanok 235.161 e Ft* 235.161 e Ft 0Ft

Miiszaki berendezések,

gépek, jarmi: 0 0 0

Egy¢b berendezések,

felszerelések, jarmii 0 0 0

Egy0sszegti leiras 0

Az ingatlanok konyv szerinti értékhelyesbitésének dsszege: 1.865.073 e Ft 2020. december 31-¢én.

2018. évben a targyi eszkozok értéke esetében bekovetkezett valtozas oka: az ingatlanok
értekének értékhelyesbitése 2018. december 31-¢n, alapja: érték-tanusitvanyok (2018.08.15.).

2019 és 2020 években a targyi eszkdzok Osszetételcben és értékében valtozas nem tortént,
érték-tantisitvany elkészittetését nem lattuk sziikségesnek, illetve a cég jelenlegi helyzetében

gazdasagilag racionalisnak (teljes bef. eszk. leltar: 3 €vente, kdvetkez6: 2022.12.31.).

Targyévben a targyi eszko6zok kozott nem kertilt sor atsorolasra.

A befektetett eszk6zok, mint a cég eszkdzeinek meghatarozé eleme, Osszetételét tekintve az
L. B. Vetus Architect Kft. esetében 2020. december 31.-én az alabbi telekrészbol és telekbol
all:

- Budapest, XI. kertlet, 43587/11 hrsz. alatti telek ingatlan 2137/13262-ed része,
nyilvantartasi értéke a valos forgalmi értékre torténo eértékhelyesbitési korrekcioval:
367.950.820 Ft,

- Budapest, XI. keriilet, 43587/17 hrsz. alatti telek ingatlan 1/1-ed része, nyilvantartdasi értéke
a valos forgalmi értékre torténd értékhelyesbitési korrekcioval: 1.732.283.465 Ft.
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A Horvath Gyorgy igazsagiligyi ingatlanforgalmi szakértd altal készitett ,Igazsagiligyi

Maganszakértéi  Vélemény”-ek  megtekinthetok a  www.fejlesztesiterulet.eoldal.hu

weboldalon. 4 dokumentaciok elkészitésének datuma: 2018. augusztus 15., készitette: Horvdth

Gyorgy igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakerto, H-1139 Budapest, Kartacs u. 6. IV/I8.,
engedély szam: IM 4847/1996.

A befektetett pénziigyi eszk6zok, a készletek, a forgdeszkozok kozott kimutatott értékpapirok
ért€kelése kapcsan értékvesztés sem az el6zé €vben, sem a targyévben nem lett elszamolva,

igy ehhez kapcsolodoan nincs bemutatand6 adat.

Az éves beszamold mérlegsori adatainak Osszehasonlitisa a targyév és az el6zé 1doszak

viszonylataban:

- A befektetett eszkozok kozott a targyi eszkozok esetéeben mennyisegi valtozas nem
tortéent, sem beszerzes, sem aktivalas, sem ertékesites, sem selejtezes.

- Az immaterialis javak, valamint a befektetett pénziigy1 eszk6zok értéke mindkét évben
(2019. és 2020.) mérlegsoronként 0 Ft (valtozas nem tortént),

- A készletek, kovetelések esetében nem tortént valtozés az el6zd évhez képest, a
készletek érteke: 0, a kovetelések Osszege: 69 e Ft (adonem tulfizetés, illetve AFA
atviheto koveteles),

- pénzeszkozok 0sszegében tortént valtozas oka: a bankszamla fenntartasanak koltsége
(12.022,- Ft), valamint az 5.000 Ft-os kamarai hozzajarulas (mintegy: ado) megfizetése
csokkentette a bankszdmla egyenlegét 2020. évben. A cég héazipénztardban 2020.
december 31.-én (és egesz évben is) 0 Ft volt, a cég a bankszamlajat az OTP Bank Nyrt.-

nél vezeti.

A forrasok esetében a jegyzett toke Osszegében az évek kozott valtozds nem tortént, az
valtozatlanul 3.000 e Ft, az eredménytartalék Osszegében az évek kozott minimalis
valtozas (-17.022 Ft) tortént (eredménytartalék 2020.12.31.-én: -100.276 e Ft,
eredménytartalék: 2019.12.31-én: -100.260 e Ft), oka: el6z6 évi adozott eredmény
atvezetésre kertiilt az eredménytartalékba.

A cég tulajdonosai még 2009. marciusadban a sajat toke kiegészitése mellett dontettek,
melynek teljesitése, az L. B. Vetus Architect Kft. bankszamlajara torténé befizetése
(1.618 e Ft) 2009. marcius honapjaban meg is tortént. A mérleg toketartalék sora ezt az

Osszeget tartalmazza, mind 2020., mind 2019. évek tekintetében.
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értékelési tartalék mérlegsoron 2009. évben az ingatlanok értékhelyesbitése miatti
kiilonbozet értéke (700.278 e Ft) szerepel, ez 2010. év december 31-re 698.556 e Ft-ra
csokkent, és 2011., valamint 2012. december 31-i fordulonapon is valtozatlanul
698.556 e Ft maradt a targyévi ingatlan értékbecslés alapjan végrehajtott
értékhelyesbités miatt, 2013. december 31-i fordulonappal Gsszeallitott egyszeriisitett
éves beszamold esetében viszont, a fordulonapra elkészittetett ingatlan értékbecslés
alapjan a cég ingatlanjainak értékhelyesbitését elvégezve az értékelési tartalék 654.701
e Ft-ra valtozott, ez 2014-2016 években nem kertlt modositasra -mivel az adott
evekben az ingatlanpiacot megvizsgalva (kornyezo teriileteken, hasonlo adottsagu
telkek esetében) nem ‘tapasztaltunk sem daremelkedést, sem az darcsokkentest, a
vizsgadlatot fajlagos négyzetméterarakra vetitve, osszehasonlitds modszerét igénybe

véve végeztiik el — a Www.ingatlan.com weboldalon fellelt hirdetések alapjan -, igy a

2016. évi, majd a 2017. évi egyszerisitett éves beszamoldban is 654.701 ¢ Ft értékkel
szerepel, a 2018. augusztus hdnapjaban clkészittetett Gjabb ingatlan értékelések,
forgalmi értékbecslések alapjan 2018. december 31-én a Budapest XI. ker., 43587/11
hrsz. 2137/13262-ed részének, valamint a Budapest XI. ker., 43587/17 hrsz. 1/1
részének egyilittes ¢értéke 2.100.234 e Ft-ra lett valtoztatva (értékhelyesbités
modszerével), 2020. évre vonatkozd beszamold oOsszedllitasakor a 2018. évre
megallapitott értékekkel dolgoztunk tovabb (ok: a legutolsé rendelkezésre 4llo
forgalmi értékbecslés mar a 2018. évi beszamolo dsszedllitdsakor is rendelkezésre allt,
azéta jabb értekbecslés az ingatlanokra nem késziilt, igy mindharom évnél (2018. ,
2019. és 2020.) ez lett figyelembe véve, mivel az ingatlanpiac stagnalasra valtott 2019.
¢s 2020. években nem lattuk indokoltnak 1j értékbecslés, érték-tanusitvany
elkészittetését, mar csak annak anyagi vonzatai miatt sem).

2020. évben a bankszamla fenntartasa miatt 12 e Ft 6sszegii banki koltsége volt az L.
B. Vetus Kft.-nek, 2019. évben 12 ¢ Ft Gsszegli banki koltség (szamla fenntartas
koltsége), valamint 5 e Ft Osszegli kamarai hozzdjarulas terhelte a céget (mindkét
évben).

A kotelezettségek Osszegében nem tortént valtozds az el6zd évhez viszonyitva. A
hosszu lejaratt tagi kolcsonok értéke mind 2020.12.31-én: 330.926 e Ft, mind
2019.12.31-én 330.926 e Ft. A rovid lejaratt kotelezettségek értéke mindkét évben: 0
Ft.


http://www.ingatlan.com/

L. B. Vetus Architect Kft. Kiegészité Melléklet 13/20
2020. év

Az értékesités nettd arbevételének megoszlasa tevékenységenkénti megbontasban:

2008. évben az értékesités nettd arbevétele: 0 Ft volt, 2009. évben az értékesités bevétele: 860
e Ft, 2010. évben az értékesités nettd arbevétele: 600 e Ft, 2011. évben az értékesités bevétele:
1.800 e Ft, mig 2012. évben az értékesités nettd arbevétele 600 e Ft volt, mely bevételek a
befektetett eszkozok kozott nyilvantartott egyik telek ingatlanon talalhaté ideiglenes
felépitmény egy részének a bérbeadasabol keletkezett. 2013. évben az értékesités nettod
arbevétele Nulla, azaz 0 Ft volt, 2014., 2015., 2016., 2017., 2018., 2019. és 2020. években az
értékesités nettdo arbevétele az elézé évvel egyezdéen Nulla, azaz 0 Ft, ezt nevezhetjiik
stagndldsnak is, de tekinthetjiik Ggy is, hogy a cég ebben az iddszakban minden évben
megtizszerezte, az értékesités nettd arbevételét az el6z6 évhez viszonyitva.

Anyagjellegii raforditasok 0sszege 2012. évben: 255 e Ft, 2013. évben: 292 e Ft, 2014. évben:
61 e Ft (az el6zd évi értek 20,89 %-a, 79,11%-0s csékkenés az el6z6 évhez viszonyitva.,
2015. ¢és 2016. években: 0 Ft, 2017. évben: 4e Ft (0sszetétele: 100%-ban banki koltség), 2018.
évben 16 e Ft (ebbdl: 11 e Ft bankszamla fenntartasi koltség, 5 e Ft kamarai hozzéjarulés),
2019. évben: 17 e Ft (ebbdl: 12 e Ft a bankszdmla fenntartdsi koltsége, 5 e Ft a kotelezo -
ellenszolgaltatas nélkiili (kvazi ado) kamarai hozzajarulas, 2020. évben szintén 17 e Ft, a
2019. évvel egyezd Osszetétellel.

Egyeb szolgaltatasok (raforditasok) Osszege 2012. évben: 10 e Ft, 2013. évben: 1 e Ft, 2014.
évben szintén 1 e Ft (2013. évhez viszonyitva nincs valtozas, valtozas mértéke: 0%),

2015., 2016. években az anyagjellegii raforditasok értéke: 0 Ft, 2017. évben: 4 e Ft, 2018
évben: 16 e Ft volt, 2019. évben: 17 e Ft és 2020. évben: 17 e Ft.

Pénziigyi miiveletek bevétele és raforditasa sorokon, valamint rendkiviili. bevételek ¢és

raforditasok sorokon nem szerepel 0-tol eltérd adat (sem targyévben, sem az azt megel6zd
évben).

Eredménykimutatas egy¢b sorai:

El6z0 1ddszak: Targyév:
- Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye: — -17 e Ft -17e Ft
- ad6zas el6tti eredmény: -17 e Ft -17 e Ft
-adofizetési kotelezettség: +0 e Ft +0 e Ft
-adozott eredmény: -17e Ft -17e Ft

2008. évre jovahagyott osztalék: 0 Ft, 2009. évre jovahagyott osztalek: 0 Ft, 2010. évre
jovahagyott osztalék: 0 Ft, 2011. évre jovahagyott osztalek: 0 Ft, 2012. évre jovahagyott
osztalék, 2013. évre jovahagyott osztalék: 0 Ft, 2014. évre jovahagyott osztalék 0 Ft, 2015.
évre jovahagyott osztalék: 0 Ft, 2016. évre jovahagyott osztalék: 0 Ft, 2017. évre jovahagyott
osztalék: 0 Ft, 2018. évre jovahagyott osztalék: 0 Ft, 2019. évre jovahagyott osztalék Gsszege:



L. B. Vetus Architect Kft. Kiegészité Melléklet 14/20
2020. év

0 Ft. 2020. évre jovahagyott osztalék mértéke: 0 Ft. Elmondhatjuk, hogy az évenként
jovahagyott osztalék 6sszege kiegyensulyozottnak tekinthet6 ©.

Egyéb lényegesnek itélt informaciok:

A Pénzkezelési Szabdlyzatban a napi készpénz éalloméany zardéallomanyanak maximalis
mértéke a jogszabalyi eldirasokkal 0sszhangban, a vallalkozas sajatossdgainak figyelembe
vételével: 500.000 Ft. Mely azonban kiilonleges, indokolhato esetekben 5.000.000 Ft-ra
emelhetd, azzal a kitétellel, hogy a mindenkor hatalyos jogszabalyi, torvényi eldirdsoknak,
korlatozasoknak meg kell felelni!

Minden szabalyzat esetében figyelembe kell venni, hogy az L. B. Vetus Architect Kft-nél a
szabalyzatokban leirtak ajanlasoknak tekintendéek, €s amennyiben a vonatkoz6 jogszabalyok,
torvények a vallalkozas, illetve a vallalkozas tulajdonosai szamara kedvezobbek, mint a
szabalyzatokban szereplé el6irasok (ajanlasok), akkor kdtelezéen a jogszabalyi, torvényi
minimum teljesitése az elvart, a szabalyzati eldiras (ajanlas) pedig csak ajanlott. Amennyiben
a szabalyzatok, illetve a szamviteli politika egy-egy része érvénytelen, vagy jogszabalyba
iitk6z0 lenne, az nem jelenti azt, hogy a szabalyzat, vagy szamviteli politika teljes egésze

érvénytelen lenne, csak az esetleg jogszabalyba 1itk6zo részt kell érvénytelennek tekinteni.

Mutatészamok: (2020. december 31-i allapot szerint)

- termelési érték:
o eértékesités nettd arbevétele: 0 Ft,
o sajat eléallitasu eszkozok aktivalt érteke: O Ft

o - sajat eldallitast készletek allomany valtozasa: 0 Ft

o Termelési érték: 0Ft

- targyi eszk6z0k mutatdszdmai:

o targyi eszkOz hatékonysaga: termelési érték / targyi eszkozok bruttd értéke: O

Ft/2.100.234e Ft=0



L. B. Vetus Architect Kft. Kiegészité Melléklet 15/20
2020. év

o targyi eszkdz igényességi mutatd: targyi eszkozok bruttd értéke / termelési
érték: 2.100.234 e Ft / 0 Ft x 100 = értelmezhetetlen, 0-val osztani nem
lehetséges (jelenlegi ismereteink (2021.01.19.) szerint),

o targyi eszkoz elhaszndlodasi mutato: targyi eszkoz nettd értéke / targyi eszk6z
bruttd érteke X 100 : 2.100.234 e Ft / 2.100.234 e Ft X 100 = 100 %
(elhasznalodas: 0 %)

- készletek mutatészamai:

o készletek hatékonysaga: értékesités nettd arbevétele / készletek értéke : mivel a
készletek értéke 0, és 0-val osztani nem lehetséges, ezért az L. B. Vetus Kft.
eseteben jelen mutatdszam értelmezhetetlen,

o készlet igényességi mutatod: készletek értéke / értékesités nettod arbevétele : 0 Ft

/0 Ft X 100 = értelmezhetetlen, 0-val osztani nem lehetséges.

- forrasok gsszetételének alakulasa:

o TARGYEVI  ARANY: TARGYEVI ~ ARANY:
o MEGNEVEZES: NYITO ERTEK: ZARO ERTEK:

o sajat téke: 1.769.414e Ft 84,24 % 1.769.397 e Ft 84,24 %
o kotelezettség: 330.926¢ Ft 15,76 % 330.926eFt 15,76 %
O

o OSSZESEN: 2.100.340 Ft 100 % 2.100.323' e Ft 100 %

- sajat toke és az idegen forrasok aranya:

o TARGYEVI . ARANY: TARGYEVI  ARANY:
o MEGNEVEZES: NYITO ERTEK: ZARO ERTEK:

o  sajat toke: 1.769.414e Ft 184,24 % 1.769.397 e Ft 84,24 %
o kotelezettség: 330.926e Ft 15,76 % 330.926eFt 15,76 %
O

o OSSZESEN: 2.100.340 e Ft 100 % 2.100.323 e Ft 100 %

- téke ellatottsdgi mutatd alakuldsa: sajat tOke / befektetett eszk6zok + készletek :
1.769.697 e Ft/2.100.234 e Ft X 100 = 84,2619 % (2020.12.31-i allapot),
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- pénz jovedelem mutatd: addzott eredmény + értékcsokkenés: -17 e Ft (2020.12.31-i
allapot),

- Likviditasi mutatd 1.: (pénzeszkdzok + kovetelések + rovid lejaratt értékpapirok) /
rovid lejarata kotelezettségek: 89 e Ft/ 0 e Ft = értelmezhetetlen, 0-val térténd osztas

nem lehetséges (2020. december 31-én),
- Likviditasi mutaté II.: (pénzeszk6zok + kdvetelések + rovid lejaratu értékpapirok +

készletek) / rovid lejarata kotelezettségek = 89 e Ft/ 0 ¢ Ft = értelmezhetetlen (2020.
december 31-én).

Egyéb informacidk:

- az L. B. Vetus Architect Kft. &ltal megalmodott projekt honlapja elérhetd a

www fejlesztesiterulet.eoldal.hu  (dunapartiingatlan.hu) webcimen, itt nem csak a fejlesztési

terliletrdl kaphat informaciot, hanem a teriilet tulajdonosainak egyszertisitett éves beszamoloi,
cégkivonatai stb. is megtekinthetoek, illetve pdf formatumban letdlthetdk.

- az L. B. Vetus Architect Kft. nem végzett és nem végez kdrnyezetszennyezo tevékenységet,
- az L. B. Vetus Architect Kft. nem tarol sem kornyezetszennyezd, kornyezetre veszélyt
jelentd, sem veszélyesnek mindsiild anyagokat, berendezéseket, hulladékot,

- az L. B. Vetus Architect Kft. nem foglalkoztat alkalmazottakat,

- az L. B. Vetus Architect Kft. partsemlegesen, illetve vallas szempontjabol is semlegesen, de
a keresztény értékrend végzi tevékenyseégét,

- az L. B. Vetus Architect Kft. magyar tulajdonosokkal rendelkez6, magyarorszagi székhelyti
cégként mukodik, a magyar nemzet és a magyar csaladok érdekeit mindenkor szem el6tt
tartva,

- az L. B. Vetus Architect Kft. 2010. II. félévében beépitési paramétereket tisztazo elvi épitési
engedélyeket készittetett, az azdta eltelt idészakban viszont nem késziilt Gjabb elvi épitési

engedély,
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- 2018. évben elkésziilt, és hatalyba is 1épett a cég ingatlanjait érintd (j KESZ, mely jelentés
valtozasokat hozott a korabbi allapothoz képest, ennek teljes dokumentacidja megtekintheto a

www.fejlesztesiterulet.eoldal.hu oldalon, valamint Ujbuda Onkormanyzatanak honlapjan.

Egyéb érdemi, a vallalkozas valos vagyoni, pénziigyi helyzetének bemutatasa szempontjabol

lényegesnek mindsiilé informaciorol nincs tudomasom.

A beszamoloban szerepld ' informaciok leltarral ¢és  kiilonbdz6 nyilvantartasokkal
alatamasztottak, befektetett eszkozok esetében az egyéni targyi eszkoz nyilvantartd lapok
Osszesitett Osszegével egyeznek a mérlegsorok. Forgdeszkdzok esetében a kovetelések
Osszege (mivel csak adonemekkel kapcsolatos kovetelésekrdl van szo) megegyezik a
kapecsolodo bevallasok - és adofolyoszamla-kivonatok korrigalt 6sszegeivel.  Vevokkel
szembeni lejart esedékességli kovetelésiink a fordulonapon nincs, ha lenne csak az elfogadott
kovetelések Osszegét szerepeltetnénk a mérleg nyomtatvanyban. Kovetelések kozott csak
adofolydszamlan 16vé thlfizetések, valamint a kovetkezd idészakra atviheté AFA kovetelés
szerepel. A pénzeszkozok érteke 20 e Ft, mely megegyezik a bankszamla 2020. év végi

egyenlegével (a hazipénztarban 1évé pénzeszk6zok osszértéke valtozatlanul: O Ft).

A sajat téke esetében a jegyzett t6ke mérlegsordnak Osszege megegyezik a cégbirdsagi
nyilvantartasban szerepld jegyzett toke dsszegével, a tOketartalék dsszege az el6z6 idészakban
a tagok altal befizetett sajat toke kiegeszités Osszegével. Az eredménytartalékban 1€v6 0sszeg
a korabbi évek mérleg szerinti eredményeinek, majd adozott eredményeinek halmozott
Osszegeivel egyez6. Az adozott eredmény a targyidészakrdl készitett eredménykimutatés
azonos megnevezeési soraval egyezO. Hosszu lejarati kotelezettségek Osszege megegyezik a

tagi kolcsonok analitikus nyilvantartasaban szerepl6 tagi kolesonok osszegével.
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Cash flow kimutatas (2020):

. Szokasos tevékenységhdl szirmazo pénzeszkoz valtozas: -17eFt
1. Adoézas eldtti eredmény: -17 e Ft
2. Elszamolt amortizacio: 0Ft
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas: 0Ft
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete: 0Ft
5. Befektetett eszkoz értékesitésének eredménye: 0 Ft
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa: 0Ft
7. Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa: 0 Ft
8. Passzividobeli elhatarolasok valtozasa 0Ft
9. Vevokovetelés valtozasa 0 Ft
10. Forgoeszkozok valtozasa (vevokov. és pénzeszk. nélkiil): 0 Ft
11. Aktiv idébeli elhatarolasok véltozasa 0Ft
12. Fizetett, fizetendd ado (nyereség utan) 0Ft
13. Fizetett, fizetendO osztalék, részesedés 0Ft
11. Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz valtozas: 0 Ft
14. Befektetett eszkoz beszerzése 0 Ft
15. Befektetett eszkoz eladédsa 0Ft
16. Kapott osztalek, részesedés 0 Ft

111, Pénziigyi miiveletekbol szarmazo pénzeszkoz valtozas 0 Ft
17. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele 0Ft

18. Kétvény, hit.visz. megt. értékpapir kibocsatas bevétele 0 Ft

19. Hitel és kolcson felvétele 0Ft
20. Hosszu lejaratra nyujtott kolesonok €s b.betét torlesztése 0 Ft
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 Ft
22. Részvénybevonas, tékekivonds (t6keleszallitas) 0Ft

23.Kotvény és hitelvisz. megtestesitd ért.papir visszafizetése 0 Ft
24, Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése OFt
25. Hosszu lejaratra nyujtott kdlesonok és elhelyezett bankb. 0 Ft
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz 0Ft
27. Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hossz. lej. kotel. valtozas O Ft

IV.  Pénzeszkozok valtozasa (1.+11.+111.): -17e Ft
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Rovid oOsszefoglaldo a 2020. év gazdalkodasardl, illetve egyéb — a cég szempontjabol

fontosnak itélt - eseményeirol:

Az L. B. Vetus Kft. 2020. évi gazddlkoddsa soran a sajat bankszamldjanak fenntartasan (12 e Ft),
illetve a BKIK kamarai hozzdajarulas megfizetésén (5 e Ft) kiviil egyéb kéltségek, raforditisok nem
meriiltek fel. A cég kitelezettsegeinek eleget tett, esedékes bevalldsait benyujtotta.
A cég 2 db budapesti telek ingatlan tulajdonjogaval rendelkezik, ezek beazonositasa:

- Budapest XI. keriilet, 43587/11 hrsz. 2137/13262-ed része,

- Budapest, XI. keriilet, 43587/17 hrsz. 1/1 része.
Mindkét ingatlan értékér 2009. évidl évente feliilvizsgdljuk (3! évente teljeskoriien), tobb esetben
értekhelyesbitéssel modositottuk. Azokban az években melyekben az ingatlanpiac szereploinél
megtalalhato hasonlo ingatlanokndl nem lattunk fajlagos arvaltozast (piaci osszehasonlito modszer),
nem készittettiink kiilon Erték-tamisitvanyt, szakértdi jelentést, viszont azokban az években, melyekben
valtozast lattunk, ' felkértiink egy igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértot a fentebb nevezett telek
ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasdra.
2018. év nyardn egy specidlis helyzet dllt el6, a keriileti onkormdnyzat = a Févarosi Onkormdnyzattal
osszhangban — elkészitette a teriileteket magaba. foglalo keriiletrész uj szabalyozasat (18/2018.
(V1/6.)X1. OK rendelet), mely jelentds beépithetdségi valtozasokat (pozitiv iranyban) hozott. Ezért mar
¢év kozben a cég egyik tulajdonosa — maganszemélykeént — megrendelte Horvath Gyorgy igazsagiigyi
ingatlanforgalmi szakértotl mindkét fent nevezett ingatlan igazsdagiigyi maganszakértdi véleményének
elkészitését. Az elkésziilt szakvélemeényt, szakeértoi jelentést, érték-tanusitvanyt Bibok Laszlo a cég
rendelkezésére bocsatotta. Ez alapjan 2018..december 31.-én a cég mindkét telek ingatlana esetében
ertekhelyesbitést hajtott végre, az ingatlanok értékét a konyvekben — az év kozben jelentdsen
felértékelodott - forgalmi @ értékre korrigalta. Ezert! 2018. december honapban a tarsasag
taggyiilésenek dontése alapjan — elsosorban az értékhelyesbités feliilvizsgalata miatt — ugy dontott,
hogy a 2018-as gazdasdagi évet, kiilonds tekintettel értékhelyesbités helyessége szempontjabol —
konyvvizsgaloval vizsgaltatja feliil. De a tdrgyévi gazdalkodas tobbi oOsszetevdit, a tdrsasag
konyvelését, beszamolojat is célszertinek talaltuk konyvvizsgalat ala helyezni.
A konywizsgalé tiszteletdijat Bibok LdszIo — tag — rendezte pénziigyileg.
2019-2020. években az ingatlanokra vonatkozo érték-tanusitvany ujboli elkészitését nem lattuk
sziikségesnek, indokoltnak, észszeriinek. Varhatoan a kovetkezd érték-tanusitvany a cégek részleges
vagy teljes tulajdonrészének értékesitésekor, esetleges vijabb keriileti KESZ vdltoztataskor, vagy ujabb
gazdasagi valsdag kirobbandsakor, vagy ujabb ingatlanpiaci boom bekévetkezésekor, illetve 2022.
december 31.-ei mérieg fordulénappal készitendd beszamolo dsszedllitaskor késziil el.
2020. évben — uj, varatlan eseményként — belépett egy vilagszintii — az emberiséget érinté — jarvany, a
COVID-19. A kialakult uj helyzethez probalnak alkalmazkodni az emberek, csaladok, vallalkozasok,

orszagok, kormanyzatok. Azonban mivel egy merdben uj, eddig még nem tapasztal helyzetrél van szo,
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igy a gazdasagban sincs senkinek kialakult stratégiaja ennek hatékony kezelésére. Reméljiik, hogy a
2021-es évben rendezédik a helyzet, a gazdasag visszadll a régi kerékvagasba.

Mivel a cégnek a kotelezettségei kozott csak tagokkal szembeni kotelezettség szerepel, ezért nem
vélelmezhetd, hogy a korabbra hozott taggyiilés, illetve beszamolo elfogadds a megbizhato és valos
osszkép, mint alapszintii elvaras megvalosulasat, a beszamolo hitelességét sértené az 2020. év

gazdalkoddasarol készitett éves beszamolo osszedllitasa soran.

Budapest, 2021. januar 19.

Bibok Laszlo
ligyvezeto
Kiegészité Melléklet 2020. évrdl
----------------------------- L. B. Vetus Kffi=mmmmmn----mmemmsmmmimsm et oo

Jelen dokumentum a 2020-as gazdasagi évrol készitett Eves Beszamolo része!

Specidlisan, a pandémids helyzet, valamint befektetéi érdeklédés miatt a szamviteli

politikaban rogzitettnél korabban készitve!

20/20 lap
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