Budapest XI. kertilet, 43587/11 hrsz. — Budapest XI kertilet, 43587/17 hrsz.
24.186 m* FEJLESZTESI TERULET

, PROJEKT: ,
UJBUDAI DUNA-PART IRODA- ES APARTMANHAZ

Teriilet elhelyezkedése: Budapest XI. keriilet (UJUBUDA) Duna-parti részén, Albertfalva

magassagaban, a Duna folyam, Araszté Gt, Hazgyari ut (Mezdkdvesd u.), Hunyadi Janos ut
altal hatarolt kerlletrészen talalhaté az &sszesen 24.168 négyzetméter alapterileti
fejlesztési terilet. A fejlesztési terlilet két telek ingatlanon helyezkedik el (43587/11 hrsz.,
valamint 43587/17 hrsz.), tulajdonosai az L. B. Vetus Architect Kft. és a CZADO
Ingatlanfejleszté Kft.. A jévahagyott kerlletrész szabalyozasi terv szerint a terllet 1Z-XI
épitési Ovezeti besorolasu. A telkek megengedett legnagyobb beépitési mértéke: 35 %
(25%), legnagyobb szintteruleti mutaté: 2,4 (1,0), terepszint alatti beépités mértéke: 50%, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag: 25,0 m, (x0,00 szint: az arvizvédelmi gat
koronaszintje!).

Haromféle tervvaltozatra elvi épitési engedély hatarozatot adott UJBUDA Onkormanyzata
(Ugyiratszamok: ,A” valtozat: VIII-5319/2/2008, VI1I-5319/2008, ,B” véltozat: VIlI-
5619/2/2008, VIII-5619/2008, ,C” valtozat: VIII-5319/5/2008, VIII-5619/5/2008), minden
hatarozat jogeréssé valt. Az ,A” és ,B” és ,C” valtozatok esetében az elvi épitési engedélyek
érvényessege lejart, meghosszabbitasukat nem kértuk. A jelenlegi — érvényben Iévd - elvi
épitési engedély a "C" valtozattal kbzel megegyez6 paraméterekkel rendelkezik.

A ,,C” valtozatu elvi épitési engedély fé6bb sarokszamai:

,C” valtozat: telkek teriilete: 24.186 m? beépitettség: 8.526 m? Osszes
felépitmény szintteriilet: 49.968 m?, alépitmény: 12.073 m? szintenként — 2 szint
(1120 db parkoldhely), al- és felépitmény mindosszesen: 74.114 m”. Lakasszam:
425, lakasok teriilete 6sszesen: 39.160 mZ2.

Tovabbi Iényeges adatok:

- a telek ingatlanok per-, teher- és igénymentesek,

- az el6zé tulajdonos — Budapest XI. kerilet Ujpuda Onkormanyzata — ltal kiadott
nyilatkozat szerint a tertleten kdrnyezetszennyez6 tevékenyseg végzése nem tortént, melyet
alatdmaszt az elkészitett kockazatfelmérés, valamint ennek elfogadasarél sz6lé6 a Koézép-
Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Felugyel6ség altal megkuldott
KTVF: 35756-3/2008. sz. levél,

- a terlleten régészeti feltaras tortént, melyrél készitett helyzetjelentés rendelkezésre
all (a feltart tertleten ugyan el6kerlltek romai kori kéfalak, de ezek jelentésége nem olyan,
hogy meg kellene tartani 6ket és attervezni miattuk az épuletet),

- a terlletrél részletes talajmechanikai szakvélemény készilt, a terllet geotechnikai
szempontbdl kedvezének mindsitett,

- a Duna 1639 + 850 jobb parti szelvényében kishajok fogadasara alkalmas,
kézforgalmu hajoallomasra visszavonasig érvényes hasznalatbavételi engedély is a
fejlesztési tertilet (projekt) értékndveld részének tekintendd.

Budapest, 2014. augusztus
Bibok Laszl6

A fejlesztési teriilet megfeleld ajanlat esetén akar céges tulajdonrész atadassal,
akar teriiletként (egyben) is értékesitésre keriilhet.



