Budapest XI., Mez6kovesd Ut 22. — Araszto ut fejlesztési teriilet beruhdzds el6készités
el6zetes kalkuldcio és itemezés — 2016. december

Budapest XI. kerdlet, ,Ara§zt,c’> ut - Mez6kovesd u. fejlesztési terulet
FEJLESZTES ELOKESZITES
beruhazas - mlszaki Utemezés - pénzugyi Utemezés

Terulet (telkek alapterilete): 24.186 négyzetméter

helyrajzi szamok: 43587/11 és 43587/17

|. Budapest XI. kerllet, Albertfalva magassagaban Duna-parti részen, két

helyrajzi szamot elfoglalo telkek terulete, mindosszesen: 24.186 négyzetmeéter

- a fejlesztési terlileten megvaldsitando fejlesztésre érvényes elvi épitési engedély
van, a terulet részleges régeészeti feltarasa megtortént, a terllet részlegesen
k6zmUvesitett,

- terllet beépithet6sége, az elvi épitési engedély szerint:

telkek teriilete: 24.186 m 2, beépitettség: 8.526 m 2, 6sszes felépitmény szintterilet:
49.968 m 2, alépitmény: 12.073 m 2szintenként — 2 szint (1120 db parkolohely), al-
és

felépitmény mindosszesen: 74.114 m.. Tervezett lakasszam: 425, széllodai
funkcioval

rendelkezé lakasok terulete 6sszesen: 39.160 m 2, egyéb funkciéval rendelkezé
ingatlan

felépitmény: 10.808 m2 (egyéb funkciok: szabadid6 és sport funkcioju épuletrészek,
uzlethelyiségek, vendéglatéipari egységek, irodak).

- kiviteli tervekkel pontositas, kihasznalasi lehetéség c.a. 8000 m2 visszahuzott szint.

ll. Befektetés - pénzigyi vonzatok

- a megadott értékadatok magyar forintban, AFA nélkiil értendéek -

- meglévd ingatlan jelenlegi el6készitéssel, mely: projekt ismerteté anyagban
részletezve van / terilet - részleges kdzmda - régészeti feltaras - bontando
felépitmény /,

beépithetéség: 72.000 m2 - 80.000 m2 kozott,

/1. TERVEZETT BEVETELEK: (A és B véltozatok)
A. értékesithetd tertlet négyzetméter ara: 600.000 Ft/m2
minimum értékesithetd terulet: 72.000 m2

B. gépkocsi tarolok - kb. 24.000 m2 3.840.000.000 Ft
értékesithetd épulletrészek (lakas, Uzlet, iroda, stb.): 29.980.800.000 Ft
ertékesitési négyzetmeéterar: 600.000 Ft, tertlet: 49.968 m2

B.OSSZESEN: 33.820.800.000 Ft

1I/2. TELEK KALKULALT RAFORDITASOK ES BEKERULES:

lI/2-A telekrész bekerilési koltsége (telek, kézmivek, feltaras, tervezés koltsége):
altalanossagban feltételezhet6 a teljes projektértékhez viszonyitott

telekhanyadi érték (hasonlo fejlesztésekhez viszonyitva),

O0sszegszerlen: 6.764.000.000 Ft
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- ebbdl telek ara: 3.800.000.000 Ft
- tervezés koltsége: 381.500.000 Ft
- fennmarado feltarasi koltség c.a.: 545.000.000 Ft
- kdzmivesités koltsége: 218.000.000 Ft
- héforras furasi koltsége: 218.000.000 Ft

tényleges telekhez kapcsolhato
koltségek (jarulékos és illeték
nélkul): 5.162.500.000 Ft

ll. EPITES TERVEZETT KOLTSEGEI ES BEVETELEL:
[11/1. gépkocsitarolo:

- megvalositas tervezett koltsége: 3.840.000.000 Ft
- értékesités tervezett bevétele: 3.840.000.000 Ft
gépkocsitarol6 projektrész varhaté eredmény: 0 Ft

[1l/2. lakasok szallodai funkciéval, Uzlethelyiségek,

irodak, szabadid8s és sport funkcios épuletrészek

épitési koltsége (436.000 Ft/m2): 21.800.000.000 Ft — 25.288.000.000 Ft
(50.000-58.000 négyzetméter)

Telekrész koltségei (telekar, tervezés,

kozmUvesites, feltaras, héforras furas): kb. 5.162.500.000 Ft (kalkulalt minimum)
Epitési varhato koltségei - eléiranyzat: 25.640.000.000 Ft — 29.128.000.000 Ft
Ingatlan bekerulési, megvalosulasi

koltségek, raforditasok dsszesen: 30.802.500.000 Ft — 34.290.500.000 Ft

1/1-2.TERVEZETT KOLTSEGEK, RAFORDITASOK:
30.802.500.000 Ft — 34.290.500.000 Ft

ERTEKESITES TERVEZETT BEVETELE:

35.317.800.000 Ft — 40.149.200.000 Ft
KULONBOZET: 4.515.300.000 Ft - 5.858.700.000 Ft
a kalkulacio csak az telek ingatlan megszerzésének,
valamint a kivitelezésnek (megvalositas) a kdzvetlen kdltségeit tartalmazza!
(a kalkulacié nem tartalmazza a mindésszesen kb. 10% Osszértékl egyéb
koltségeket, ugymint:
- esetleges pénzlgyi raforditasokat - hitel koltségei -,
- az értékesités koltségeit (ingatlanforgalmazé vagy értékesitd kdltségei),
- kapcsolddé agyvédi munkadijakat,
- a projekt el6készités koltségeit (beruhazasi értékre vetitve kb.: 1%),
- a tervez6i miszaki vezetés koltségét (beruhazasi értékre vetitve kb.: 0,8%),
- a mUszaki vezetés, projekt vezetés-szervezes koltséget (beruhazasi értékre
vetitve kb.: 1,6%),

Budapest XI. ker., Mez6kovesd at 22.
fejlesztési teriilet
43587/11 hrsz. és 43587/17 hrsz.



Budapest XI., Mez6kovesd Ut 22. — Araszto ut fejlesztési teriilet beruhdzds el6készités
el6zetes kalkuldcio és itemezés — 2016. december

az egyéb tételek mértéke kb. 10 % a beruhazasi értékhez viszonyitva)

IV. MEGVALOSULAS IRANYADO PENZUGYI BEFEKETETESI UTEMEZES
IV/1. telek meglévé terilet 3.800.000.000,- Ft
IV/2. - beruhazasi tervek - kiviteli, megrendel6i koncepcio szerint,

- feltarasok befejezése,

- kdézmii beallasok igény szerinti médositasa,

- felépitmények bontasa,

- geo. furasok

0sszesen: 5.162.500.000,- Ft
megléte esetén: megrendeld kiviteli koncepcio elfogadasa,

tervezi egyeztetés, 6 honap, kivitelezés kezdése

V./ Kivitelezés optimalis miszaki Utemezés megvaldsitasahoz

szukséges pénzugyi Utemezés - elbiranyzat - :

|. szakasz:

teljes projekt érték csokkentve a tovabbi szakaszok és végszamla 6sszegével

Il. szakasz:

10 milliard Ft (5)
lll. szakasz:

5 milliard Ft (10)
V. szakasz:

5 milliard Ft (5)
+ végteljesités-végszamla
4 milliard Ft (4)

Jelen kalkulacio nem mindsul kozvetlen ajanlatnak, csak targyalasi alap részet
képezheti.

A dokumentum bizalmasan kezelendd, mas részére csak felek el6zetes, kdlcsonos
tajékoztatasaval adhaté ki, mutathato be.

Budapest, 2016. december 22.
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