TAJEKOZTATO

Az MINB-lakasarindex alakulasarol a 2016. masodik negyedéves adatok alapjan

Budapest, 2016. november 10. — A lakasarak valtozasa tekintetében egyre nagyobb a fovaros és az egyéb telepiilések
kézt megfigyelt kiilonbség, deriilt ki az MNB-lakasarindex legfrissebb, masodik negyedéves értékeibdl. A budapesti
lakasarak tartos és dinamikus emelkedése tovabb folytatédott 2016 masodik negyedévben, a lakasarak 4 szazalék-
kal n6ttek ezen id6szak alatt a févarosban, mig a Budapesten kiviili varosokban valamelyest csékkentek, a kozsé-
gekben pedig stagnaltak a lakasarak.

2016 masodik negyedéve soran a lakdsarak valtozasa az egyes telepiléstipusok szerint jelentGs heterogenitast muta-
tott. Budapesten a lakdsarak nominalis értelemben 4 szazalékkal emelkedtek a mdsodik negyedév soran, mig a Bu-
dapesten kiviili varosok esetében Osszességében 2 szazalékos csokkenést, a kozségek esetében pedig stagnalast ta-
pasztalhattunk. Mindezek éves dinamikaban kifejezve 25,3, 4,9 és 3,2 szazalékos lakasar valtozasnak felelnek meg.

A varosi lakdsarak masodik negyedéves valtozasaban az egyes régidk kozott tobb eltérést is meg lehet figyelni. Eszak-
Magyarorszag volt az egyetlen régid, ahol nem csdkkent a varosi lakdsok ara, mig a tobbi régidban mindenhol mérsék-
I6dést tapasztalhattunk. A legnagyobb mértékben a k6zép-magyarorszagi varosokban csékkentek a lakasarak, nomi-
nalis értelemben mintegy 5,8 szazalékkal. A lakdsarak éves dinamikaja Budapestet leszamitva a k6zép-dunantuli va-
rosok esetén a legmagasabb. Utébbi 2016 masodik negyedév soran 9,7 szazalékot tett ki, ami azonban még nem ha-
ladta meg a lakdsdrak orszagos atlagban szamitott 10,1 szazalékos éves novekedését.

2016 masodik negyedéve soran a részindexekbdl aggregdlt MNB-lakdsdarindex alapjan nem folytatédott érdemben a
lakdsarak novekedése. Az aggregalt nominalis lakasarindex 0,1 szazalékkal n6tt, mig a real lakasarindex 1,0 szazalékkal
csokkent a vizsgalt negyedévben. Orszagos szinten a nominalis lakdsarak éves dinamikaja lassult a masodik negyedév
soran, és 10,1 szazalékot tett ki. Mindez redlértelemben hasonlé éves lakasar emelkedéssel egyenértékii.

1. tdbldzat: A nomindlis MNB lakdsdrindexek negyedéves és éves vdltozdsa

Aggregalt
nominalis i A i Varosok - , Varosok-|. ,
MNB- Budapest | Varosok Varolsok ) Varo,SOk ) Va,rosok | Eszak- Var‘os,ok | Kézép- Varosok - Kozségek
lakasarindex Dél- Dél- Eszak- Magyar- Kozép- Magyar- Nyugat-
Alfold [Dunantul| Alfold , | Dundntul ) Dunantul
orszag orszag
El6z6 negyedév =100 %
2015. 111, 104.2 107.2 103.2 106.2 102.3 104.8 100.9 101.4 102.8 101.7 102.3
2015. V. 100.7 103.0 100.2 100.4 97.0 97.2 100.8 103.4 101.4 102.4 98.9
2016. 1. 104.8 109.1 103.5 102.3 106.1 101.1 100.5 106.0 103.7 106.2 102.1
2016. 1. 100.1 104.0 98.0 99.0 96.1 99.8 100.3 98.7 94.2 96.3 99.9
El6z6 év azonos iddszaka = 100 %
2015. 111. 116.1 127.5 111.2 110.3 110.9 114.4 108.1 114.2 109.0 109.9 110.2
2015. IV. 114.6 127.6 110.6 110.1 106.6 109.6 109.9 113.9 112.0 111.0 104.9
2016. 1. 114.5 129.8 110.6 107.9 108.9 106.8 106.1 117.2 113.3 114.6 102.7
2016. 11. 110.1 125.3 104.9 108.1 101.1 102.7 102.5 109.7 101.8 106.4 103.2




2. tdblazat: A real MNB lakdsdrindexek negyedéves és éves vdltozdsa

Aggregalt real

i 3 i Varosok -| , Varosok -|. ,
MNB- , Vérosok - [Varosok - |Varosok - | Vérosok-| . |Vérosok-| .
(i Budapest | Varosok i ) , Eszak- . Kozép- Kozségek
lakasdrindex Dél- Dél- Eszak- Magvar Kozép- Magvar Nyugat-
Alféld |Dunantal| Alféld &Yar | punantal| 22" |punantal
orszag orszag
El6z6 negyedév = 100 %
2015. III. 104.5 107.6 103.5 106.5 102.6 105.1 101.2 101.7 103.1 102.0 102.6
2015. 1V. 101.2 103.5 100.7 100.8 97.4 97.6 101.3 103.9 101.9 102.8 99.4
2016. 1. 105.2 109.5 103.9 102.7 106.5 101.5 100.9 106.4 104.1 106.6 102.5
2016. II. 99.0 102.9 96.9 98.0 95.1 98.7 99.2 97.6 93.2 95.3 98.8
El6z6 év azonos id6szaka = 100 %
2015. 1I1. 116.1 127.5 111.2 110.3 110.9 114.4 108.1 114.2 109.0 109.9 110.2
2015. IV. 114.0 127.0 110.0 109.6 106.0 109.0 109.4 113.3 111.5 110.5 104.4
2016. 1. 114.1 129.4 110.2 107.6 108.5 106.5 105.7 116.8 112.9 114.3 102.4
2016. II. 110.1 125.4 105.0 108.1 101.2 102.8 102.6 109.8 101.8 106.5 103.3

Megjegyzés: Fogyasztoi drindexszel defldlva.

ABRAKESZLET:

1. dbra: A nomindlis MNB-lakdsdrindex telepiiléstipusonként megbontva (2010 dtlaga = 100%)
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2. dbra: A vdrosokra vonatkozé nomindlis MNB-lakdsdrindex régionként megbontva (2010 dtlaga = 100%)
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3. dbra: A redl MNB-lakdsdrindex telepiiléstipusonként megbontva (2010 dtlaga = 100%)
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4. dbra: A vdrosokra vonatkozo redl MNB-lakdsdrindex régionként megbontva (2010 dtlaga = 100%)
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5. dbra: Az aggregadlt nomindlis és redl MNB-lakdsdrindex (2001 I. negyedév = 100%)
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Modszertani megjegyzések az MNB-lakasarindexekhez:

Az MNB-lakasarindexek a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal altal (NAV) gy(jtott lakaspiaci tranzakciokra vonat-
kozd illetékkotelezettségi adatok felhasznalasdval késziiltek. Az adatokat a 2015-6s vonatkozasi évig a NAV,
az ezt kdvet6 idGszakra vonatkozdan pedig a Kbzponti Statisztikai Hivatal (KSH) biztositotta az MNB részére.

Az illeték adatbazis ki lett egészitve a KSH és az Orszagos Terliletfejlesztési és Terliletrendezési Informacids
Rendszer (TelR) telepiilés szint(i adataival.

Az MNB-lakdsarindexek un. ,,hedonikus” regressziés médszertan alkalmazasaval késziiltek, az index értékei
pedig negyedévpdrokra bontott részmintakon késziilt becslések eredményeképp alltak eld.

Az indexek becslése soran kétlépcsds szélséértékszlirésre kerilt sor. Az elsé 1épcsé célja a hibas adatpontok
azonositasa volt, majd utdbbiak elhagyasaval a masodik |épcsGben egy statisztikai célu szlirés kdvetkezett,
mely a szélsé és befolyasos értékek azonositasat és kiszlrését célozta.

A Budapestre, Budapesten kiviili varosokra, valamint a kdzségekre vonatkozé részindexek kilon modell-
specifikacid alapjan keriltek megbecslésre.

A varosokra vonatkozé lakdsdrindex el6szor régionként a negyedéves arvaltozasok alapjan kerdilt 6sszesu-
lyozasra, majd a negyedéves arvaltozasok 6sszelancolasaval késziilt az index. Az egész orszagra vonatkozé
aggregalt MNB-lakasarindex el6szor a budapesti, a varosokra és a kbzségekre vonatkozd indexek negyed-
éves arvaltozasai alapjan keriltek 6sszesulyozdasra, majd a negyedéves arvaltozdsok 6sszelancolasaval ké-
szlilt az index.

Mivel a felhasznalt szamitdsi modszertanok nem egyeznek meg teljes mértékben, igy a KSH és az MNB altal kbzzétett
egész orszagra vonatkozo lakasarindex értékekben eltérés lehet.

MAGYAR NEMZETI BANK
PENZUGYI RENDSZER ELEMZESE IGAZGATOSAG

STATISZTIKAI IGAZGATOSAG

MNB-lakasarindex idésorok:

Tablakészlet

ElérhetGség:

Tel.: + 36 (1) 428-2750

Fax: + 36 (1) 429-8000

E-mail: sajto@mnb.hu
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https://www.mnb.hu/letoltes/mnb-lakasarindex.xlsx
mailto:sajto@mnb.hu

