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Kiegészito Melléklet
2018. év

Késziilt az CZADQO Ingatlanfejleszto Kift. 2018. évrol készitett éves

beszamolojahoz

Cég teljes neve: CZADO Ingatlanfejleszté Kft.
Roviditett név: CZADO Kift.

Cég székhelye: 1112 Budapest, Torokbalinti tt 2.
Adészam: 14619065-2-43

Cégjegvzékszam: 01-09-912160 (bejegyezte: Fovarosi Birésag, mint Cégbirosag, 2009.)

Bankszamlaszam: 65200067-10016752 (szamlavezeté pénzintézet: Nagykata és Vidéke

Takarékszovetkezet — 2016. novembertél: Matra, majd Central Takarékszovetkezet)
Ugyvezet: id. Bibok LaszIl6 (anyja neve: VVarga Eszter)

Konyvvizsgalo: Losonczi Tiborné (2093 Budajend, Csalogany u. 12., kamarai tagsz.:
003558) — AUDITOR-1V. Konyvvizsgalo és Tandcsado Kft. (000037 kamarai ny. sz.)

Konyvelé: ifj. Bibok Lasz16 (1112 Budapest, Torokbalinti at 2., reg. sz.: 119172)

A A cég rovid bemutatasa:

Az CZADO Ingatlanfejlesztd Kft-t 2009. évben alapitotta a kordbbi tulajdonos, 3 000 000 Ft
jegyzett tokével. A jegyzett toke Osszege még az alapitas évében 500.000 Ft-ra lett leszallitva.
2016. majus 17-én - a jogszabalyi elbirasoknak megfelelve - a jegyzett toke 0SSzegét
3.000.000 Ft-ra egészitették ki a tulajdonosok.

A cég 16 profilja a sajat tulajdont ingatlanok adésvétele (6810).

A koréabbi tulajdonostdl 2009. december 04-én a cég 100%-os iizletrészét megvasaroltak a
jelenlegi tulajdonosok (2 maganszemély tulajdonos 50-50%-os tulajdonrésszel).

A CZADO Ingatlanfejlesztd Kft. 2009-2018 években rovidtdvon arbevételt eredményezd
tevékenységet nem végzett, azonban jelentds -és elhelyezkedése miatt hatalmas
felértékelddési potenciallal rendelkez6 - ingatlantulajdonnal rendelkezé cég.

2009. ¢év szeptember honapja sordn a CZADO Kft. megvasarolta a Budapest XI. kertilet,
Mezokdvesd Gt 22. szam alatt talalhato 43587/11 hrsz. alatti ideiglenes felépitményes telek
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ingatlan 11125/13262-ed részét (11.125 négyzetméter teriilet). Az ingatlan Budapest
teriiletén, kozvetleniil a Duna-partnal talalhaté (Ujbuda/Albertfalva).

2018. évben tortént, a CZADO Kft. szempontjabdl fontosnak értékelhetd események:

- a cég tulajdondt, és egyben f6 vagyonelemét képezé ingatlan (Budapest XI.,

43587/11 hrsz. alatti telek 11125/13262-ed része) beépithetéségében jelentds javulast
eredményezett a Budapest XI. keriilet, Uibuda Onkormdnyzatanak (a Févdrosi Onkormdnyzat
allaspontjaval ésszhangban elkészitett) 1j szabdlyozasi terve (16/2018. (VI1.6.) XI. OK
rendelet),
a telek a VI-2-XI1-10 épitési dvezetbe tartozik, beépithetéségének hatdrértékei: szintteriileti
mutaté dsszesen: 3,85 (1), beépitettség legnagyobb mértéke: - terepszint alatt: 60 %, -
terepszint felett: 50 %, legnagyobb épiiletmagassag: 25 m (ezekb6l a Sarokszamokbol a
legjelentésebb valtozas, hogy pl.: lakasok épitése esetén a korabbi 1,00 Szintteriileti mutato
helyett 2,55+1,3 szintteriileti mutato alkalmazhato!,

- a beépithetdségben tortént jelentds valtozasok (1. fent), illetve a cég iizletrészeinek
megvasdrlasara iranyulo érdeklédések miatt, mar év kézben (2018. augusztus) indokoltnak
lattuk a telek ingatlan értékbecslésének, érték-tanusitvanyanak elkészittetését, melyet a céghen
jelentds tulajdonrésszel rendelkezé Bibok LaszIo 2018. augusztusiban meg is tett, felkérte
Horvath Gyorgy igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértot (IM 4847/1996) az érték-tanusitvanyt
is magdban foglalo igazsagiigyi maganszakértdi vélemény elkészitésére,
megjegyzés: a fentebb felsorolt dokumentdciok mind megtekinthetok a fejlesztési teriiletet

bemutato www.fejlesztesiterulet.eoldal.hu weboldalon, illetve az ott megjelélt hivatkozdasokon

keresztiil.

- 2018. augusztus 15-ik napjin a cég tulajdonosai a CZADO Kft-ben [lévd
ingatlanrészeik értékesitésére iizletrész adasvételi szerzédést kotottek, azonban az
adasvétel bonyolitasanak elhuzoddsa — kiilonos tekintettet a pénziigyi elszamolds,
pénziigyi tranzakciok mérleg fordulonapig meg nem torténte miatt -, a Kiegészité
Mellékletben ennek az tigyletnek a részletezésére nem térek ki (fiiggd tigy).

- 2018. évben a CZADO Kft. egyszeriisitett éves beszamolo helyett éves beszamolot
nyujt be, az attéerés gond nélkiil megoldhato volt, az évek kozotti objektiv, valos
osszehasonlitds lehetsége biztositott,

- mivel 2018. évben jelentds valtozas tortént a cég f6 vagyonelemét képezé ingatlan
esetében (szabdlyozdsi terv vdltozds), ezért eltérve a kordabbi évek (2014-2017)

gyakorlatatol, és visszatérve a 2009-2010, 2013 évek gyakorlatdahoz, a Budapest XI.
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keriilet, 4358711 hrsz. alatti teriiletrl igazsdagiigyi maganszakérti véleményt
készittettiink.

- Felkértiik, megbiztuk Losonczi Tiborné konyvvizsgalot — az igazsagiigyi
maganszakértoi vélemény és érték-tanusitvany alapjan végrehajtott — értékhelyesbités
feliilvizsgdlatdara, valamint a 2018. év gazdalkodasdrdl dsszedllitott 2018. évi Eves

Beszamolo konyvvizsgalatara.

B. Az CZADO Ingatlanfejleszto Kft. szamviteli politikdjanak ismertetése:
CZADO Kift. Szamviteli Politikaja
Fogalma:
A szamviteli torvény eldirdsainak gyakorlati végrehajtdsahoz sziikséges modszerek és
eljarasok Osszessége, amely a CZADO Ingatlanfejleszté Kft. adottsdgainak, koriilményeinek

leginkabb megfeleld szamviteli rendszer kialakitasat alapozza meg.

Célja:

Az éves beszamoloban biztositani a CZADO Ingatlanfejleszté Kft. vagyoni, pénziigyi és
jovedelmi helyzetérdl — a szamviteli alapelvekre, az alapelveken alapul6 értékelési eldirasokra
¢és a vezetés altal kialakitott szamviteli politikara alapozva — a valdsagos és megbizhatd

Osszképet.

Modositasa:
Akkor sziikséges, ha a jogszabalyi eléirasok megvaltoznak, illetve, ha a Kft informacios

igényeinek valtozasa sziikségessé teszi.

Nyilvanossaga:
A kiegészitd Mellékletben bemutatjuk a Szamviteli politikank alabbi f6bb vondsait:

» Anyagokat, arukészleteket a mindenkori beszerzési aron értékeljik,

» Targyi eszk0z0k és immaterialis javak értékcsokkenését egységesen linearis mod szerint
szamoljuk el

> A targyi eszkozOk maradvanyértékét altalanos esetben varhatd piaci értéken tartjuk

nyilvan
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» A linedris kulcsok mértékének megallapitasa a szamviteli torvény rendelkezései szerint
torténik
» A 100 ezer forint egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozoket hasznalatba vételkor

teljes egészében elszamoljuk értékcsdokkenésként.

Szamviteli politika tartalma

1. A beszamolasi forma meghatarozasa

A szamviteli torvény 9.§ (2) bekezdése alapjan éves beszamolot készitiink.

2. A mérleg formaja

A beszamold mérlegét ,,A” valtozatban készitjiik el.

3. Az eredménykimutatas formaja

Eves beszamolonk eredménykimutatésat osszkoltség eljarassal készitjiik el.

4. A beszamolo készités idopontjanak meghatarozasa
A beszamol6 forduldnapja targyév december 31. napja. A beszamolokészités napja a

targyévet kovetd év februar honapjanak masodik napja.

5. Termeloeszkozok, értékpapirok besorolasa
A szamviteli torvény 23. § (4) bekezdése szerint a termeldeszkozoket a befektetett
eszkozok, illetve a forgoeszkozok kozé rendeltetésiik, hasznalatuk alapjan soroljuk be.
A forgbdeszkdzok kozott mutatjuk ki mindazokat az eszkozoket, amelyek nem tartosan
szolgaljak a kft. tevékenységét, vagyis egy év vagy egy évnél rovidebb iddszak alatt
elhasznalodnak, illetve elhagyjak a vallalkozast.
Amennyiben az eszk6zO0k hasznalata, rendeltetése az eredeti besorolast kovetden
megvaltozik, mert az eszkoz a tevékenységet, a miikodést tartosan mar nem szolgalja vagy
forditva, akkor a besorolast meg kell valtoztatni, a befektetett eszkozoket at kell sorolni a
forgdeszkozok kozé vagy forditva.
Az értékpapirok beszerzésének céljat az ligyvezetés hatdrozza meg és ennek alapjan

vesszik alloméanyba a befektetett pénziigyi eszkdzok vagy a forgoeszkozok kozott.
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10.

b)

Modositasra (atcsoportositasra) is csak az ligyvezetés dontése alapjan keriil sor a targyévet

érintden legkésdbb mérlegkészitéskor.

Az értékesokkenési leiras modszere

A szellemi termékek értékcsokkenését linearis leirdssal 3-7 év alatt szamoljuk el.

A targyi eszk0zok értékcsokkenését a bekeriiléskor megtervezett hasznos €lettartam alatt
linearis kulcsok alkalmazasaval évente szamoljuk el.

Az immateridlis javak koziil a 100.000 Ft egyedi érték alatti vagyoni értékii jogok,
szellemi termékek bekeriilési értékét, valamint a 100.000 Ft egyedi érték alatti targyi
eszkozok bekeriilési értékét teljes Osszegben hasznalatba vételkor szamoljuk el

értékcsokkenési leirdsként. Tovabbiakban csak analitikus nyilvantartast vezetiink roluk.

A készletek értékelésének modja

Készleteinkrdl év kozben folyamatos mennyiségi nyilvantartast vezetliink. A leltar
értékelése mindenkori — egyedileg ténylegesen hozzarendelhetd — beszerzési értéken
torténik. A részletes szabalyozast az Eszk6zok és forrasok értékelési szabalyzata

tartalmazza.

Az értékvesztések és visszairasok elszamolasa

Az értékvesztések, a terven feliili értékcsokkenések elszamoldsat, szamitdsi modjat €s
informacios bazisat az Eszk6zok és forrasok értékelési szabalyzata tartalmazza.

A Kft. nem él az értékvesztés és a terven feliilli értékcsOkkenés elszamolasanak

lehetOségével.

Céltartalék képzési az adozas elotti eredmény terhére

A Kft. céltartalékot csak a szamviteli torvény 41.§-ban eldirt kotelezettségekre képez.

Szamviteli elszamolas szempontjabol mindsitést igénylo témak

Jelentds Osszegli hibanak tekintjiik, ha az ellendrzéssel, onellendrzéssel feltart hibak és
hibahatasok adott iizleti évre vonatkoz6 értéke meghaladja a mérleg f60sszegének 2
szazalékat.

Nem jelentOs Osszegli hibanak mindsiil, ha az ellendrzés, onellendrzés soran feltart, adott
iizleti évre vonatkozo hibak €s hibahatasok (eldjeltdl fiiggetlen) dsszege nem haladja meg

a mérleg f60sszeg 2 szazalékat.
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c)

d)

Megbizhat6 és valos képet 1ényegesen befolyasold hibanak tekintjiik, ha az ellendrzéssel,
onellendrzéssel feltart jelentds 0sszegli hibak €s hibahatasok adott {izleti évre vonatkozo
értéke a hiba feltaras évét megeldzo lizleti év mérlegében kimutatott sajat toke értékét
tobb, mint 20 sz4zalékkal noveli vagy csdkkenti.

Kis 0sszegli kovetelésnek tekintjiik azokat a koveteléseket, amely esetében a végrehajtas
koltségeinek haromszorosat nem haladja meg a kovetelés Gsszege.

Az értékvesztés elszamolasa szempontjabol jelentdsnek és tartdsnak tekintjiik

a befektetett- és forgoeszkozok kozott nyilvantartott tulajdoni részt jelentd befektetések
konyv szerinti €s piaci értéke kozotti veszteségjellegii kiilonbozetet,

a vevOok és adosok mindsitése és a mérlegkészitéskor rendelkezésre alldé informaciok
alapjan megallapitott kovetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés varhatd megtériilési
Osszege kozotti veszteségjellegl kiillonbozetet,

vasarolt készleteknél a konyv szerinti érték és a mérlegkészitéskor fennallo piaci érték
kiilonbozetét, ha a konyv szerinti érték a magasabb.

A fenti esetek mindegyikére egységesen jelentés 6sszegiinek tekintjiik az értékvesztést, ha
az a konyv szerinti értéknek tobb mint 10 szazaléka.

a terven feliili értékcsokkenés meghatarozasanal a konyv szerinti érték €s a piaci érték
kiilonbozetét akkor tekintjiik jelentdsnek, ha annak 0sszege magasabb, mint az 1 évi terv
szerinti értékcsokkenés Gsszege

tartosnak tekintiink minden olyan véltozast, ami 1 éven tuli valtozast mutat.

f) Fajlagosan kis értékiinek tekinthetjik azokat a készleteket, amelyeknek a

konyv szerinti értéke — vallalkozo 4ltal kialakitott készletcsoportokon belill (fokonyvi

szamlanként) — nem haladja meg az adott készletcsoporthoz tartozd készletek konyv
szerinti értékének 5%-at.

Q) A rendkiviili bevételek és rendkiviili kiadasok tételei koziil azokat tekintjiik az

eredményre gyakorolt hatdsuk szempontjabol jelentdsnek, amelyek a szokdsos

vallalkozasi eredmény 5 szdzalékat meghaladjak.

11. A Szamlarend osszeallitasa
Szamlarendiink két részbdl all:
. Szamlatiikor,
. Szamlaosztalyonkénti szOveges magyarazat.

A szamlarend a Szamviteli politika részeként kiilon szabalyzatban all rendelkezésre.
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12.

13.

14.

15.

16.

Eszkozok és forrasok leltarkészitési és leltarozasi szabalyzata

Szamviteli politika részeként kiilon szabalyzatban all rendelkezésre.

Az elszamolasok bizonylati rendje

Szamviteli politika részeként kiilon szabalyzatban all rendelkezésre.

Kiegészito melléklet tartalmanak meghatarozasa
A Kiegészité Melléklet az alabbi f6 témakat tartalmazza:
Altalanos kiegészitések:

. Villalkozéas bemutatasa

. Szamviteli politika fébb vonasai
Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakuldsa (mutatok)
Meérleghez kapcsolodo kiegészitések
Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

Téjékoztato kiegészitések.

Eves beszamol6 kozzététele

A kozzétételi kotelezettségnek gy tesziink eleget, hogy az  éves beszamold eredeti
példanyat a Cégkapun keresztiil — elektronikus uton — megkiildjiik. Valamint a cég
székhelyén -eldzetes idopont egyeztetést kovetden barki megtekintheti, illetve mésolatot
kérhet az éves beszamolorol (kérésre e-mailben is megkildjik), de a

http://www.fejlesztesiterulet.eoldal.hu weboldalon is megtekinthetd, illetve letolthetd.

Konyvviteli zarlat
Evente készitiink konyvviteli zarlatot. Negyedévente készitiink fékonyvi kivonatot is,
amelynek elkészitési hatarideje a negyedévet kovetd honap 15-€.

A konyvviteli zarlat tartalmat a Szamlarend keretében szabalyozzuk.

A CZADO Kft. 2009. december 31-t6l érvényben 1évé -idokozben tortént modositasokkal
korrigalt, egységes szerkezetbe foglalt-, a mérlegkészités idépontjaban is hatalyos

Pénzkezelési Szabalyzatanak kivonata:
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Pénzkezelési szabalyzat

Cégnév: CZADO Ingatlanfejlesztd Kft.
Adoszam: 14619065-2-43
Székhely cime: 1112 Budapest, Torokbalinti ut 2.

Jelen Pénzkezelési Szabdlyzat a Kft. valamennyi bankszdmlajan €s a hazipénztardban
(hazipénztarakban) torténd pénzkezelés modjat szabalyozza, beleértve a valutapénztarakat, a
bolti pénztart/pénztarakat (pénztargépeket) ¢és a készpénz-helyettesitdé eszkozoket
(bankkartyéakat) is.

A hazipénztar a cég sz€khelyén miikddik (zart pénzkazetta).

Valutapénztarak a kdvetkezd valutanemekben €s helyeken miikodnek:

A vallalkozasnak nincs valutapénztara!

A vallalkozas pénzforgalmi bankszdmlai a kovetkezdk:

Nagykata és Vidéke Takarékszovetkezet —2016. novembert6l Matra Takarékszovetkezet,

majd Central Takarékszovetkezet

6520006710016752 00000000

A pénzkezeléssel kapcsolatos szabalyokat a Szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C torvényben, a
Személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVII torvényben, az Adézas rendjérdl szolo
2003. évi XCII torvényben, valamint a Pénzforgalomrol, a pénzforgalmi szolgaltatasokrol és
az elektronikus fizetési eszk6zokrol sz616 232/2001. (XI1.10.) Korm. rendeletben és a Szamla,
az szamla és a nyugta adodigazgatisi azonositdsarol, valamint a nyugta adasat biztositd
pénztargép és taxaméter alkalmazasarol szoldo 24/1995. (X1.22.) PM rendeletben
szabalyozottak szerint allitottam Ossze.
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A pénzkezelési szabalyzat folyamatos karbantartasarol, a benne foglaltak betartasarol,
beleértve az ellenérzés megszervezését is az ligyvezetd felelds.

A cég pénzkezelése pénzforgalmi bankszamlan keresztiil, valamint a hazipénztarban:
készpénzben torténik.

A készpénz-helyettesitd eszkozt (bankkartyat) hasznalokrol — ha lesz ilyen, jelenleg a cégnek
nincs bankkartyaja - nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartasnak tartalmaznia kell a
bankkartya szamat, a bankkartyat atvett dolgozd nevét, beosztasat, a bankkartya atvételének
¢s visszaadasanak napjat.

A cég koteles a készpénzben teljesitendd fizetések céljara szolgalod pénzeszkozok kivételével
pénzeszkozeit pénzforgalmi bankszamlan tartani.

1. Hazipénztari pénzkezelés

1.1. Altalanos pénzkezelési szabalyok

1.1.1. A hazipénztar feladata

A hazipénztar a cég miikddéséhez sziikséges készpénz forgalmanak lebonyolitasara szolgal. A
pénztarban

o —¢rtékpapirok kezelése

o —¢értékpapirok és egyéb értékek kezelése,

is torténhet (jelenleg - a szabalyzat elkészitésekor - csak készpénzforgalom bonyolitéas torténik
a hazipénztarban).

1.1.2. A pénzkezelés személyi és targyi feltételei

Az ligyvezetd koteles gondoskodni arrol, hogy a pénztarosi munkaval dsszefliggd teenddk
ellatasara arra alkalmas biintetlen el6¢életii, erkdlcsi bizonyitvannyal rendelkezd személyeket
bizzon meg (a jovében, ha a cégnek esetleg alkalmazottai lesznek, jelenleg, és a kdzeljovében
minden pénzkezeléssel kapcsolatos feladatot az tigyvezet6 lat el).
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A pénzkezeléssel megbizott személyek

A cégnél pénzkezeléssel az ligyvezetd van megbizva.

Osszeférhetetlenségi kritériumok: jelenleg nincsenek, hiszen minden a pénzkezeléssel
kapcsolatos funkciot az tigyvezetd tolt be.

A cégnél a pénzkezeléssel az ligyvezetd van megbizva.

Hazipénztar elhelyezése

A mukodéshez sziikséges készpénz €s egyéb értékek forgalmanak lebonyolitasara, a
pénzmegdrzés és pénztarolas eldirt kovetelményeinek betartasara ki kell alakitani a
biztonsagos tarolas feltételeit. A hazipénztar elhelyezésérdl a tarsasag tigyvezetdje koteles
gondoskodni. A hazipénztarban 1év0 készpénz betdrés elleni védelmét is biztositani kell.

A hazipénztar elhelyezésére nem szolgal 6nalld helyiség. A pénzt a pénzkiadas- és bevétel
kezelésének idejét kivéve zarhatd acélkazettdban kell tartani. Az acélkazetta és a szekrény
kulcsat az iigyvezetd (pénztaros) koteles mindig maganal tartani. A készpénzmozgast — a
gazdasagi eseménnyel egyidejlileg — idészaki pénztarjelentés vezetésével dokumentaljuk. Sem
kiadasi- sem bevételi pénztarbizonylatok kiallitasa nem kotelezd (kiadasi- és bevételi
pénztarbizonylatok kiallitdsa csak abban az esetben sziikséges, ha a pénzmozgast egyéb
szamviteli elszamolasra alkalmas dokumentum, bizonylat, nyilvantartas, szerz0dés, feljegyzés
nem tamasztja ala).

A pénz szallitasa

A pénzforgalom megszervezésénél torekedni kell a készpénzkiméldé megoldasok
alkalmazésara, de egyuttal a koltség takarékossagra is. A feltétleniil sziikséges készpénz
szallitasanak megszervezése az ligyvezeto feladata.

Pénzt csak biztonsagi feltételek mellett lehet szallitani. A pénzt

e —1000000 Ft-ig 1 f6 altal,

e —1000 001 Ft-tol 3 000 000 Ft-1g 2 16 altal,
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e —3000 001 Ft felett csak gépkocsival szabad szallitani.
Pénztari orak
A pénztar sziikség szerint tart nyitva.

Banki befizetést csak a hazipénztarbol lehet kezdeményezni és a banki felvételeket is a
hazipénztarba azonnal be kell vételezni. Ennek megfelelden a bank és a pénztar kozotti
forgalom lebonyolitasahoz a pénztarnak nyitva kell lennie. Tehat, ha a bank és a pénztar
kozotti forgalom olyan napra esik, amikor a pénztar altaldban nincs nyitva, akkor rendkiviili
nyitva-tartast kell elrendelni.

Készpénz-helyettesito fizetési eszkdzzel (bankkartyaval) torténd pénzfelvétel esetén, annak
elszdmolasaval be lehet varni a kdvetkezd pénztari nyitvatartasi idopontot, illetve az eloirt
elszamoléasi napot feltéve, hogy a kettdé kozott nem telik el 30 napnal hosszabb idOszak.

1.1.3. A pénztar kezelésével megbizottak feladatai
Pénztaros (aki jelenleg az iigyvezetd)

A pénztaros 6 feladata a pénztarban tartott pénz (€s értékek) kezelése, megdrzése a forgalom
bizonylatolt lebonyolitasa, a nyilvantartasok és elszamolasok eldirasszerii vezetése. A napi
pénzforgalom lebonyolitasahoz sziikséges pénzosszeg idobeni rendelkezésre allasardl a
vallalkozas pénziigyi, illetve ligyvezetésének irdanymutatasai alapjan koteles gondoskodni. A
pénztaros megbizhaté még egyéb értékcikkek, példaul bélyegek kezelésével, valamint a
szigoru szamadasu nyomtatvanyok kezelésével és megdrzésével.

Két vagy tobb személy egy id6ben, kozdsen ugyanazt a pénztart még kivételesen,
kisegitésképpen sem kezelheti.

A pénztarosnak (ligyvezetd) olyan esetekben, ha a pénzmozgast egyéb szamviteli
elszamolasra alkalmas bizonylat, elszamolas, nyilvantartas, szerz6dés stb. nem igazolja, a
pénzmozgasrdl az aladbbi bizonylatokat kell kiéllitania: a pénztari bizonylatokat a
nyomtatvany forgalomban kaphat6 pénztari bevételi, illetve kiadasi pénztarbizonylat
nyomtatvanyokon kell kiallitania.

A pénztarosnak (ligyvezetd) pénztari bevételi és kiadasi bizonylatot csak abban az esetben
kell kiallitania, ha készpénz mozgasat mas bizonylat, bizonylatnak tekintheté irat nem
igazolja.



CZADO Ingatlanfejlesztd Kft. Kiegészitd Melléklet 12/28
2018

A pénztaros csak valodi és forgalomban 1év6 pénzeket (bankjegyeket és érméket) fogadhat el
a befizet6tol, és kifizetést is csak ilyen pénzben teljesithet.

1.1.4. Pénztari nyilvantartasok vezetése

A pénztarosnak minden pénztéri befizetést és kifizetést a felmeriilésiik sorrendjében a
pénztarjelentésbe/pénztarnyilvantartasba fel kell jegyeznie.

A pénztari nyilvantartas céljara (idészaki) pénztarjelentés nevii nyomtatvanyt kell hasznalni.

A pénzeszkdzoket érintd gazdasagi miveletek, események bizonylatainak adatait késedelem
nélkiil

o —készpénzforgalom esetén a pénzmozgassal egyidejiileg,

e —bankszamla forgalomnal a hitelintézeti értesités megérkezésekor

a konyvekben rogziteni kell. A pénztar analitikus nyilvantartasanak eszkoze a pénztarjelentés,
amelyet a pénztar kiadasok és bevételezések helyén kell a pénzmozgassal azonos
idépontokban vezetni.

Két pénztari nap kozotti kiadasok kifizetése torténhet elszamolasi eldleg terhére vagy
pénztaron kiviil a vallalkozés részére ideiglenesen meghitelezett pénzeszkdzbdl. A két
pénztari nap kozotti bevétel 6rzése is torténhet a pénztaron kiviil. Ezen pénzmozgasokat
elegend6 majd a kovetkez6 nevesitett pénztari Ora idejében atadni, megtériteni, kifizetni és a
nyilvantartasba bejegyezni. Azonban ennek legfeljebb a honap utolsé6 munkanapjan meg kell
torténnie.

Amennyiben a meghirdetett két pénztari nap kozott banki pénzfelvétel vagy banki
pénzbefizetés torténik akkor a pénztari forgalmat be kell jegyezni, és a pénztarzarast is el kell
végezni.

A pénztari 6rak befejeztével — de maximum havonta* — pénztarzarast kell késziteni, és meg
kell allapitani a pénztar zar6 pénzkészletének allomanyat. (Amennyiben a pénztarban adott
iddszakban nem tortént forgalmazas, mozgas a pénztarzaras elvégzése nem sziikséges, hiszen
a pénztar egyenlege tovabbra is az el6z6 idOszak zaro értéke).

* ha, és amennyiben adott idészakban a pénztarban volt forgalmazas
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1.2. Hazipénztari zaro allomany mértéke

A napi készpénz zaro6 allomany maximalis mértékét a vallalkozas altal bonyolitott
pénzforgalom nagysaga szerint kell megéllapitani.

A hazipénztar napi pénztarzaras utani zar6 pénzkészletének maximalis értéke 2.500.000 Ft,
mely 2018. marcius elsé napjaval 500.000,- Ft-ra leszallitasra kertilt.

A hazipénztari keretet meghalado6 zar6 pénzkészletet a bankszamlara be kell fizetni. A pénztar
zar6 pénzallomany keretének megallapitasanal nem kell figyelembe venni a munkabérek és az
azzal azonos elbiralés ala tartozo osszegek kifizetésének teljesitéséhez — a vallalkozas
vezetdjének engedélyével — az el6z6 napon felvett és a kdvetkezd munkanapon kifizetésre
keriil6 Osszeget.

A NAPI KESZPENZ ZARO ALLOMANY MAXIMALIS MERTEKENEL FIGYELEMBE
VEENDOEK A MINDENKORI HATALYOS JOGSZABALYI KORLATOZASOK!

Mind pénzkezelés, mind a pénztarvezetés sordn is figyelembe kell venni a vallalkozasnal
altalanosan alkalmazott szabalyt, hogy a szabalyzatokban esetleg a torvényi, jogszabalyi
minimum eléirdsoknal —a vallalkozas szdmara- szigorubbnak bizonyulo eldirdsok csak
ajanlasnak tekinthetdek a vallalkozas miikodése, miikodtetése soran. Ezekben az esetekben az
elvaras a mindenkori hatidlyos jogszabalyi, torvényi eldirds! Amennyiben a hatalyos
jogszabalyi korlat szerint engedélyezett pénztar zaroallomany mértéke kisebb, mint a
pénzkezelési szabalyzatban 0Osszegszerlien meghatarozott érték, a -cégre vonatkozo-
jogszabalyi maximalis korlat az érvényes, annak figyelembevétele sziikséges!

1.3. Az elszamolasra kiadott pénzeszkozok kezelése

A vallalkozasnal egyes munkakordket ellatdé dolgozok esetenként — szabalyszerii utalvanyozas
alapjan — hataridéhoz kotott elszadmolasi kotelezettséggel a pénztarbol készpénzt vehetnek fel.

Az elszamolasra kiadott készpénz dsszeghatara maximum 1.000.000 Ft, azaz Egymillio forint.

Az elszamoldasra kiadott elélegekrdl a pénztaros nyilvantartast vezet. A nyilvantartés a
kovetkezdket tartalmazza:
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e —kiadas kelte és tételszama,

— felvevo neve,
e —(sszegjogcime,
e —azigénylést alaird vezetd neve,

— a felvett 6sszeg,

e —azelszamolas hatarideje,

— a felhasznalt 6sszeg,

e —azelszamolas kelte,
e —avisszafizetett 6sszeg,
e —abevételezés tételszama.

A kiadott osszegekkel vald elszamolas hatarideje esetenként keriil meghatarozasra, azonban
az 30 napnal hosszabb nem lehet.

Az elszamolasi kotelezettséggel kiadott 0sszegek nem terhelik a pénztar pénztarkeretét.

Az elszamolas

e —avasarolt anyagrol kiallitott jegyzékkel,

— készpénzfizetési szamlaval,

— szallitolevéllel és

— raktari bevételezési jeggyel

torténik. Ezek hitelességét és szabalyszerliségét a pénztaros kdteles megvizsgalni.

A kiktildetéssel kapcsolatos eldleg és koltség elszamolésa a kikiildetési rendelvény alapjan
késziil. A kikiildetés teljesitését a kikiildetést elrendeld aldirasaval igazolja.

Ujabb készpénz eldleget utolagos elszamolasra csak akkor lehet igényelni, ha az igényld
koréabbi elszdmolasi kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tett.
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Az elszdmolasra kiadott eldlegek hatariddre torténd elszamoldsanak elmulasztasa esetén a
dolgozot irasban fel kell szolitani elszamolasi kotelezettségének teljesitésére. Ha a
felszolitasra sem torténik meg az elszamolas, akkor kartéritési, illetve blinligyi eljarast kell
kezdeményezni.

Amennyiben az elszamolas idépontja a 30 napot meghaladja, akkor a maganszemélynél
kamatkedvezménybdl szarmazo jovedelem keletkezik.

1.4. A készpénzallomanyt érinté pénzmozgasok jogcimei és eljarasi rendje

A készpénzallomanyt érintd pénzmozgasok lehetnek

e —készpénzallomanyt noveld és

e —készpénzallomanyt csokkentd tételek.

A készpénzallomanyt noveld pénzmozgéasok eredhetnek

o —kozvetleniil a hazipénztarba fizetett értékesitési és egyéb bevételbdl, tagi kdlcson
nyujtasabol,

e —bankbdl torténd készpénzfelvételbol,

e —bankkartyaval val6 készpénzfelvételbol

o —pénzkezeléssel egybekotott teritdfuvarok bevételeibol.

A banki készpénzfelvétel jogcimei a kovetkezok lehetnek:

— targyi eszkoz beszerzésre,

— egy¢b beszerzésre,

e —szolgaltatasok (példaul kozlizemi, telefon stb.) kifizetésére,

— munkabérfizetésre,

— alvallalkozoi kifizetésre,

— tagi kolcson visszafizetésre.
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Egyéb jogcimen torténd készpénzfelvételt csak az ligyvezetd engedélyezhet. A banki
készpénzfelvétel jogcimét a pénztarnyilvantartasba be kell jegyezni.

A készpénzallomanyt csokkentd tételek:

— targyi eszkoz beszerzés,

— egyeb beszerzés,

— szolgaltatasok kiegyenlitése,

— alvallalkozok szamléinak kiegyenlitése,

¢ —munkabér kifizetés.

1.5. A pénztari pénzkezelés ellendrzése

A pénztar pénzkezelését -amennyiben a pénztarban pénzmozgas torténik(!)- rendszeresen,
legalabb havonta ellendrizni kell.

Az ellendrzést az ligyvezetd végzi.

A pénztar ellendrzésének célja annak megallapitasa és rogzitése, hogy a vallalkozasnal
betartjak-e a pénzkezelési szabalyzat el6irasait.

Az ellendrizni kell kiilonosen, hogy

e  —a hazipénztari nyilvantartasokat szabalyszertien vezetik-e,

e —a hazipénztari nyilvantartdsokat naprakészen vezetik-¢,

e —megtorténik-e minden honap végén a pénztarjelentés vagy a pénztarnapld lezérasa,
o —azelszamoldasra kiadott elélegek megfelelden keriilnek-e nyilvantartasba vételre, és

azokat milyen 1d6kozonként egyeztetik a konyveléssel,

e —apénztar zard pénzkészlete alatt van-e a megengedett mértéknek.

A pénztarellendrzésrdl nyilvantartast nem kell vezetni.
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A készpénzben és a bankszamlan tartott pénzeszkozok kozotti forgalom
A készpénzben tartott pénzeszk6zokbdl a bankszamlara befizetés torténik, ha

e —nagy Osszegli készpénzes bevételt vesz at a hazipénztar,

e —ha az engedélyezett hazipénztari keret tillépése kovetkezne be, (lehetbleg még a
keret tallépés napjan, de amennyiben ez a pénzintézetek rugalmatlan nyitvatartasi ideje
miatt nem lehetséges, a kdvetkez6 banki nyitvatartasi napon, illetve amennyiben ez
iigyvezeto akadalyoztatdsa miatt nem lehetséges, az akadaly elharulasat kovet6 elsé banki
napon).

e —¢s minden esetben, ha azt az ligyvezetd elrendeli.

A bankszamlan tartott pénzeszk6zokbdl a hazipénztarba felvétel torténhet a szabalyozott
jogcimek szerinti pénzfelvétellel.

A bankszamlan torténo pénzforgalom

A vallalkozas pénzforgalménak lebonyolitasa céljabol a bevezetdben megjeldlt pénzforgalmi
bankszamlakat nyitotta.

A bankszamla feletti rendelkezés a hitelintézettel kotott megallapodas szerint

e —irasban, atutalasi megbizas kitoltésével,

— tavkozlési eszk6zon keresztiil szoban,

— és elektronikusan,

—illetéleg szamitogép utjan elektronikusan

torténhet.

A bankszamlarol készpénzt készpénzfelvételi megbizas utjan lehet eszk6zolni.

A bankszamla felett csak a bankszamlaszerzOdésben meghatarozott személyek
rendelkezhetnek.
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A bankkartyaval az ligyvezetd altal meghatarozott személyek teljesithetnek kifizetéseket,
illetéleg vehetnek fel készpénzt. Megjegyzés: jelenleg a cég nem rendelkezik bankkartyaval.

A bankkartya forgalomrdl — abban az esetben, ha a cég majd rendelkezni fog bankkartyaval -
a bankkartya kezel6jének havonta bizonylatokkal kell elszdmolni.

Az elszamolast

e —azigyvezetd ellendrzi, vagy

e —apénztaros ellendrzi.
A pénzkezelés felelosségi szabalyai
A pénzkezelési szabalyzat betartasaért az tigyvezeto felelos.

A pénzkezelési szabalyzat betartasaért elsddlegesen az ligyvezetd, mint pénztaros tartozik
feleldsseéggel.

Amig a vallalkozas pénzkezelésre is jogosult, illetve pénztar vezetésére jogosult alkalmazottal
nem rendelkezik, addig minden pénztari (pénztaros, ellendr stb.) feladatot, teenddt az
igyvezetd lat el! Készpénzmozgas esetén kiadasi €s bevételi pénztarbizonylatok kiallitasa
nem kotelezd, csak abban az esetben, ha egyéb dokumentum, bizonylat a pénzmozgast nem
tamasztja ala, nem igazolja!

A vallalkozas valos pénziigyi és jovedelmi helyzetének értékelése:

Az CZADO Ingatlanfejleszté Kft. pénziigyi helyzete rendezett. A beszdmold készités
fordulénapjan (2018.12.31.) a cég targyi eszkozei kozott szerepel egy Budapest XI. keriileti,
ingatlanrész (Budapest XI., Mezokovesd ut 22., 43587/11. hrsz. alatti telek ingatlan
11125/13262 része), a rajta 1évo raktar jellegti felépitménnyel, a telek konyv szerinti értéke:
50.952.733,- Ft, a raktar konyv szerinti értéke: 5.867.600,- Ft, az ingatlan értékhelyesbitése:
1.858.693.414,- Ft, mindosszesen: 1.915.513.747 Ft.

A forgoeszkdzok kozott mind targyévben mind az el6z6 évben csak a pénzeszkdzok
mérlegsor tartalmaz nullatol kiilonbozo értéket (2018.12.31-én bankszamlan 1évé pénzeszkoz:
6.809 Ft, illetve a hazipénztarban 1év6 pénzeszkoz: 10.000 Ft : AB 1816353).

2018. december 31-i allapot szerint tagi kolcson sszege: 55.342.430 Ft (ebbdl hosszu lejarata
kotelezettség: 55.342.430 Ft, rovid lejarata kotelezettség: 10 e Ft).
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Az éves beszamolo sszeallitasanal alkalmazott eljarasok:

- konyvelés, éves beszamold 0Osszeallitdsa, fokonyvi listdk, napld készitése a
Kontir.NET szamitdgépes program segitségével tortént,
- amérleg az,,A” valtozat szerint késziilt,

- az eredménykimutatas 0sszkoltség eljaras szerint késziilt.

Az értékesokkenés elszamoldsanak modszere:

- a100.000 Ft egyedi beszerzési érték alatti targyi eszk6z0k esetén azonnali egyOsszegii
leirassal (sem 2017. évben, sem 2018. évben nem keriilt sor kis 0sszegli targyi eszkoz

beszerzésre).

FEllen6rzés soran feltart jelentds 0sszegi hibak:

2018. év folyaman nem kertilt feltarasra jelentds 6sszegl hiba.

A 2016. évrol kozzétett éves beszamold 2 mérlegsora téves adatot tartalmaz, ezt a 2017.
évrdl készitett éves beszdmold ,,lezart tizleti év(ek)re vonatkozd mddositasok™ oszlopaban
rendeztilk, a moddositds eredményre gyakorolt hatdsa: O Ft. A modositassal érintett
mérlegsorok:
015. L. Jegyzett toke: téves Osszeg: 500 e Ft, helyes 0sszeg: 3.000 e Ft, eltérés: +2.500 e Ft,
025. I1. Hosszl lejarata kotelezettségek:

téves Osszeg:57.794e Ft, helyes 0sszeg:55.294¢ Ft, eltérés: -2.500e Ft.
A modositasok kovetkeztében sem a mérlegf6dsszeg, sem az eredmény nem valtozott, nem
moédosult. Az eltérés oka: a benyujtott éves beszamolo és a ténylegesen elfogadott
beszamold kozott eltérés volt tapasztalhatd, mely azonban sem a mérleg f60sszeget, sem az
eredményt nem érintette. A 2016. évrdl benyujtott éves beszdmold mérlege nem tartalmazta
egy gazdasagi esemény feldolgozasat, mégpedig a jegyzett tOke Osszegének tagi kdlcsonbdl
torténd 2.500.000 Ft-tal torténd megemelését. Ez az esemény 2016. év majus 17-én
megtortént, a fokonyvben rogzitésre keriilt, tovabba a cégnyilvantartasok rendszerébe is
bekeriilt. A 2016. évrdl 0Osszeallitott éves beszdmolo tervezeti példanyabol azonban
kimaradt, és ez a példany keriilt — tévesen -benyujtasra (mérleg f00sszeg €és eredmény

egyez0ség).
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Az eredménykimutatasnak a lezart iizleti évekre vonatkozd modositasai oszlopahoz tartozo

egyetlen sora sem tartalmaz nullatol eltérd értéket.

Cash-flow kimutatas: a kiegészito melléklet végén, a 27. oldalon talalhato!

D. A szamviteli szerint eldirt egyéb adatok a kiegészité melléklethez:

1. bekezdéshez:

a. gazdasagi tarsasagok megnevezése, melyek az CZADO Ingatlanfejleszté Kift.-nek
leanyvallalatai: nincs ilyen gazdasagi tarsasag,

b. gazdasagi tarsasagok, melyeket az CZADO Ingatlanfejleszté Kft. mas vallalkozoval
kdzosen vezet: nincs ilyen gazdasagi tarsasag,

c. gazdasagi tarsasagok, melyek az CZADO Ingatlanfejlesztd Kft.-nek tarsult vallalkozasai:
nincs ilyen tarsasag,

d. gazdasagi tarsasagok, melyek az CZADO Ingatlanfejleszté Kft. egyéb részesedési
viszonyban 1év6 véllalkozasai: nincs ilyen vallalkozas.

e. vezetd tisztségviseldk tlizleti évre jard jarandosaga: 0 Ft/év.

f. a vallalkozo képviseletére jogosult személy, aki az éves beszamolot koteles alairni:
Bibok Laszl6 (lakcim: 2251 Tapioszecsd, Harsfa u. 5., anyja neve: Varga Eszter).

g. a sajat téke éven beliili valtozésa: nem volt ilyen valtozas.

h. A targyévben foglalkoztatottak atlagos statisztikai létszama: O {6, bérkoltség: 0 Ft,
személyi jellegli egyéb kifizetés: 0 Ft, bérjarulékok 0 Ft.

I azon Osszegek melyek a tarsasagi adé megallapitasanal modositod tételként figyelembe
lettek véve:

a.) adodalap noveld tétel: 0 Ft,

b.) adoalap csokkentd tételek: 0 Ft,

J. A tarsasag konyvvizsgalatra sem arbevétele, sem alkalmazotti 1étszdma alapjan nem
kotelezett, azonban 2018. évben értékhelyesbités elszamolasa miatt felkértiik Losonczi
Tibornét (adatai az 1. lapon) az értékhelyesbités helyességének, illetve ezért a 2018-as év
feliilvizsgalatara (hiszen mas esemény 2018. évben nem tortént a céggel), a cég konyveldje:
Bibok Laszl6 (1112 Budapest, Torokbalinti Gt 2, anyja neve: Pap Maria, regisztracios szama:

119172).
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- targyi eszkozok értékesokkenése 2017. évben (adatok Ft-ban):

Megnevezés: Brutto érték Netto érték Targyévi
2018.12.31 2018.12.31 értékcsokkenés
Immaterialis javak: 0 0 0
Ingatlanok 1.915.513.747 Ft 1.915.513.747 Ft 0 Ft
ebbdl telek: 50.952.733,- Ft 50.952.733,- Ft 0 Ft
raktar: 5.867.600,- Ft 5.867.600,- Ft 0 Ft
ingatlanok értékhelyesbitése:
1.858.693.414,- Ft 1.858.693.414,- Ft

Miszaki berendezések,

gépek, jarmi: 0 0 0
Egyéb berendezések,

felszerelések, jarmi 0 0 0
Egydsszegti leiras 0

Targyévben - év kozben - a targyi eszkdzok értéke esetében bekovetkezett valtozas:
Novekedés:
- nem tortént.

CsoOkkenés:

- nem tortént.

A Budapest XI. keriilet, Mezdkovesd ut 22. szam alatti 43587/11. hrsz.-u ingatlan
megvasarlaskor a készletek kozé keriilt besoroldsra, befektetett eszkozok (targyi eszkdzok)

kozé 2009. december 31-én lett atsorolva.

A befektetett eszk6zok, mint a cég eszkozeinek meghatarozo eleme, dsszetételét tekintve az
CZADO Ingatlanfejleszté Kft. esetében 2018. december 31-én az alabbi telekrészbdl all:

- Budapest, XI. kertiilet, 43587/11 hrsz. alatti telek ingatlan 11125/13262-ed része,
nyilvantartasi (konyv szerinti) értéke: 50.952.733,- Ft, a rakear felépitmény konyv szerinti
ertéke: 5.867.600,- Ft,
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Ennek a targyi eszkdznek az értékét eldszor 2009. december 31-én a konyv szerinti és a valds

érték jelentds eltérése miatt az alabbiak figyelembevételével, értékhelyesbitéssel -jelentésen-

modositottuk (igazsagiligyi ingatlanforgalmi szakértd forgalmi értékbecslése alapjan):

mivel 2009. év utols6 negyedévben a gazdasagi valsag enyhiilésének jelei
mutatkoztak, valamint Magyarorszdg gazdasagi megitélése a kiilfold szemében
jelentésen javult, ezért a tervezett projekt megvaldsithatosaganak esélye jelentdsen
jawvult,

a Budapest, XI. ker., 43587/11 hrsz., valamint a Budapest XI. ker., 43587/17 hrsz.
alatti telkekre kiadott ,,C” valtozasu elvi épitési engedélyt Budapest Fovaros XI.
keriilet Ujbuda Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatala Hatésagi Igazgatosaganak
Epitési Osztilya 2009. szeptember 23-i keltii Hatdrozataiban (Hatdrozatok
tigyiratszama: V111-1074/6/2009, V111-1073/4/2009) 1 évvel meghosszabbitotta, igy a
projekt megvaldsithatosaganak bonyolitasara nyitva allo idé6 meghosszabbodott,

2009. december 31-ikei értékelési nappal elkészittettiik a befektetett eszk6zok kozott
szerepl0 ingatlanok értékbecslését, mely jelentOs eltérést mutatott az ingatlanok
korabbi konyv szerinti értékétol (ezért mindenképpen sziikségesnek tartottuk 2009.
december 31-dik napjaval az ingatlanok értékének - valos, piaci értékre torténd -
értékhelyesbitését, a valos értéken torténd értékelés elve mellett az dvatossag elvét is
figyelembe véve!).

2013. december 31-ikén Ujra sziikségessé valt az ingatlan értékének az aktualis
viszonyoknak megfelelé valos piaci értékre torténd értékelése, melynek soran az
ingatlan értékét 32.336.449 Ft-tal csokkentettiik. Ennek az értékelésnek a
megvaltoztatasara sem 2014, sem 2015, 2016, 2017 években nem volt sziikség a
gazdasagi feltételek valtozatlansaga, stabilitasa, valamint az ingatlanpiacon hirdetett

(pl.: www.ingatlan.com) hirdetett hasonlo ingatlanok meghirdetett értékesitési aranak

valtozatlansaga — miatt,

2018. évben (2018. augusztus 15-én) elkésziilt a Budapest XI. kertilet, 43587/11 hrsz.
alatti ingatlan aktualizalt Igazsagiigyi Maganszakértéi Véleménye (készitette: Horvath
Gyorgy igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakérté, IM 4847/1996), mely szerint a
Budapest XI. keriilet, 43587/11 hrsz. alatti ingatlan piaci értéke: 2.900.000.000,- Ft
(brutté forgalmi érték), mely a tulajdonviszony aranyat figyelembe véve a CZADO
Ingatlanforgalmaz6 Kift. esetében: 1.915.513.474,- Ft ingatlan értéket jelent (12.
Ingatlanok).


http://www.ingatlan.com/
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Befektetett eszkozok:
43587/11 hrsz. 11125/13262-¢d telek, konyv szerinti értéke 2009.12.30-an:  55.140.080 Ft
2009. évben valds értékre torténd értékhelyesbités miatt: 741.491.931 Ft

43587/11 hrsz. alatti telek 11125/13262-ed rész értéke az értékhelyesbitést kovetden

2009. december 31-én: 796.632.011 Ft
Ertékhelyesbités 2013. december 31.: -32.336.449 Ft
BEFEKTETETT ESZKOZOK OSSZESEN (2013.12.31.): 764.213.551 Ft
Ertékhelyesbités 2018. december 31-ik napjaval: +1.151.300.196 Ft
BEFEKTETETT ESZKOZOK OSSZESEN (2018.12.31.): 1.915.513.747 Ft

2010. és 2011. december 31-i fordulonappal Gjra elkészitettiik az ingatlan értékbecslését, mely
mindkét idészakra: 796.550.000 Ft + AFA értéket allapitott meg az adott ingatlan esetében. A
2013. december 31-i fordulonappal elkészittetett ingatlan értékbecslés alapjan az ingatlan
értéke 32.336.449 Ft Osszeggel csokkentésre keriilt. 2014-2017 években uj értékbecslés
készitését nem lattuk indokoltnak (az ingatlanpiac e specialis szegmensében (fejlesztési
teriilet) tovabbra is pangas tapasztalhatd, a 2016-2017 évi ingatlanpiaci fellendiilés inkabb a
lakésok, csaladi hazak, irodak esetében volt relevans, az inflacié 0% koriili, gazdasagi helyzet
stabil), a befektetett eszkozok értéke a 2013.12.31-i értékkel egyezd Osszegben szerepel a
konyvekben. 2018. évben ismételten felkértiik Horvath Gyorgy igazsagiigyi ingatlanforgalmi
szakért6 urat, hogy készitse el 2018. augusztus 15-i id6pontra a Budapest XI. kertilet,
43587/11 hrsz. alatti ingatlan szakértdi jelentését, érték-tanusitvanyat, igazsagiigyi
ingatlanszakértdi véleményét. A szakértd a piaci Osszehasonlitd és hozam szerinti piaCi
értékelés alapjan a targyi ingatlan bruttd forgalmi értékét 2.900.000.000,- Ft-ban hatarozta
meg. Ez alapjan tortént meg 2018. december 31-vel a Budapest XI., 43587/11 hrsz. alatti
ingatlan 11125/16262-ed tulajdonrészének értékmegallapitasa, értékének helyesbitése
(2.900.000.000 Ft /127 * 100/ 13262 * 11125 = 1.915.513.746,56 Ft).

A befektetett pénziigyi eszkozok, a készletek, a forgoeszkozok kozott kimutatott értékpapirok
értékelése kapcsan értékvesztés sem az el6z6 €vben, sem a targyévben nem lett elszamolva,

igy ehhez kapcsoloddan nincs bemutatando adat.
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Meérlegtételek értékelése, eldzd évhez viszonyitva (targyév: 2018., viszonyitasi év: 2017.):

befektetett eszkozok (azon beliil targyi eszkozok) valtozasa: jelentds valtozas az
el6z6 évhez képest, ok: értékhelyesbités piaci érték meghatarozas alapjan,
novekedés mértéke: 1.151.300.196 Ft (novekedés: 166.3783% 2017.12.31-hez
Viszonyitva),

forgdeszkozok esetében a készleteknél, koveteléseknél, értékpapiroknal nem tortént
valtozas sem Osszetételben, sem értékben,

a pénzeszkozok esetében bekdvetkezett valtozas: az eldzd évi mérlegben szerepeltetett
Osszeghez viszonyitva nem valtoztak a pénzeszk6zok,

sajat toke esetében az aldbbi valtozasok torténtek: a jegyzett toke Osszege nem
valtozott, 3.000 e Ft; az eredménytartalék 0sszegében bekovetkezett 19 e Ft 0sszegii
csokkenés oka a 2017. évi mérleg szerinti eredmény (veszteség) 2018. évi atvezetése
az eredménytartalékba. Az értékhelyesbités értékelési tartalékdnak az 0Osszegében
jelentds valtozas tortént (novekedés Osszege: 1.151.300 e Ft, mely 162,7525%-0s
novekedés 2017-hez viszonyitva) , @ 2017. évi -19 e Ft 6sszegli adozott eredményhez
képest 2018. évben -21 e Ft lett az addzott eredmény -veszteség- (mindkét évben a
bankszamla fenntartasi koltségébol keletkezett 19-20 e Ft kozotti osszegli veszteség —
mint a bankszadmla fenntartasi koltsége. A kotelezettségek Osszegében 21 e Ft értékii
novekedés tortént, mely a bankszdmla fenntartisanak fedezésére az egyik tag altal

nyujtott tagi kdlcsonbdl all dssze.

Eredménykimutatds tételeinek értékelése:

Az anyagjellegli raforditasok Osszege az el6zd évvel kozel egyez6 (2017: 19e Ft, 2018: 21e

Ft), a pénziigyi miiveletek bevétele 2018. és 2017. évben is 0 e Ft volt.

Eredménykimutatas egyéb sorai — ezek kiilon magyardzatra nem szorulnak:

El6z6 iddszak: Targyév:
- Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye: -19e Ft 2leFt
- ad6zés eldtti eredmény: -19e Ft 2leFt
- adozott eredmény: -19e Ft 2leFt

El6z6 iddszakra jovahagyott osztalék: 0 Ft, targyévre jovahagyott osztalék: O Ft.

(Bankszamla vezetés éves koltsége targyévben: 2le Ft volt, ebbdl keletkezett a targyévi

veszteség, a cégnek az el6zo évekhez hasonldan arbevétele nem volt).
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Mutatoszamok: (2018. december 31-i allapot szerint)

- termelési érték:
o értékesités nettd arbevétele: 0 e Ft,
o sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke: 0 Ft

o sajat eldallitast készletek allomany valtozasa: 0 Ft

o Termelési érték: OeFt

- targyi eszkdzok mutatdszamai:

o targyi eszk6z hatékonysaga: termelési érték / targyi eszkdzok brutto értéke: 0/
1.915.514e Ft=0

o targyi eszkdz igényességi mutatd: targyi eszkozok brutto értéke / termelési
érték: 1.915.514 e Ft / 0 Ft = értelmezhetetlen (nullaval torténd osztas jelenlegi
ismereteink szerint (2019.02.02.) nem lehetséges)

o targyi eszkoz elhasznalddasi mutatd: targyi eszkoz nettd értéke / targyi eszk6z
brutt6 értéke X 100 : 1.915.514 e Ft / 1.915.514 e Ft X 100 = 100 %
(elhasznalodas: 0 %)

- készletek mutatdoszamai:

o készletek hatékonysaga: értékesités nettod arbevétele / készletek értéke : mivel a
készletek értéke 0 és 0-val osztani nem lehetséges, ezért az CZADO Kift.
esetében jelen mutatoszam is értelmezhetetlen,

o készlet igényességi mutatd: készletek értéke / értékesités nettd arbevétele : 0 Ft
/0 Ft X 100 = értelmezhetetlen, mivel nullaval osztani jelenlegi ismereteink

szerint nem lehetséges.
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- forrasok Osszetételének alakulasa:

o TARGYID. ARANY: TARGYID. ARANY:
o MEGNEVEZES: NYITO ERTEK: ZARO ERTEK:

o sajat toke: 708.908e Ft 92,76 % 1.860.187 e Ft 97,11 %
o kotelezettség: 55.322 e Ft 7,24 % 55.343 e Ft 2.89 %

O

o (OSSZESEN: 764230 eFt 100 % 1.915.530 e Ft 100 %

- sajat toke és az idegen forrasok aranya::

o TARGYID. ARANY: TARGYID. ARANY:
o MEGNEVEZES: NYITO ERTEK: ZARO ERTEK:

o sajat toke: 708.908e Ft 92,76 % 1.860.187 e Ft 97,11 %
o kotelezettség: 55.322 e Ft 7,24% 55.343 e Ft 2,89 %

O

o OSSZESEN: 764.230 e Ft 100 % 1.915.530 e Ft 100 %

- toke ellatottsagi mutatd alakulasa: sajat toke / befektetett eszk6zok + készletek :
1.860.187 e Ft/1.915.514 e Ft X 100 = 97,11 % (2018.12.31.)

- pénz jovedelem mutatd: adozott eredmény + értékcsokkenés: -21 e Ft (2018.12.31.)

- Likviditasi mutat6 I.: (pénzeszk6zok + kovetelések + rovid lejarata értékpapirok) /
rovid lejaratu kotelezettségek: 16 e Ft / 0 e Ft = értelmezhetetlen.

- Likviditasi mutaté IL: (pénzeszk6zok + kdvetelések + rovid lejarata értékpapirok +

készletek) / rovid lejarath kotelezettségek = 16 e Ft / 0 e Ft = értelmezhetetlen.

Bovebb informacio a Befektetett Eszkozok kozott 1éve ideiglenes felépitményes
ingatlanrészen (illetve az ingatlan idegen tulajdonban 1évé részén, és a szomszédos
ingatlanon) tervezett épitési projektrol a www. fejlesztesiterulet.eoldal.hu weboldalon
talalhato.

Amennyiben tovabbi informécidt igényelne a cég tevékenységével, illetve a beszdmoloval

kapcsolatosan, kérem érdekl6djon az Ibibok@freemail.hu e-mail cimen.
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Cash flow kimutatds (2018):

. Szokasos tevékenységhdl szairmazé pénzeszkoz valtozas: 2leFt
1. Adoézas elétti eredmény: 2leFt
2. Elszamolt amortizacio: 0 Ft
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas: 0 Ft
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete: 0OF
5. Befektetett eszkoz értékesitésének eredménye: 0Ft
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa: 0Ft
7. Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa: 0Ft
8. Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa 0 Ft
9. Vevdkovetelés valtozasa 0 Ft
10. Forgoeszkozok valtozasa (vevokov. és pénzeszk. nélkiil): 0 Ft
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa 0 Ft
12. Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) 0OF
13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés 0Ft
1. Befektetési tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz valtozas: 0 Ft
14. Befektetett eszkdz beszerzése 0Ft
15. Befektetett eszkoz eladasa 0 Ft
16. Kapott osztalék, részesedés 0OF

I11.  Pénziigyi miiveletekbol szarmazo pénzeszkoz valtozas 0 Ft
17.Részvénykibocsatas, tOkebevonas bevétele 0 Ft

18. Kotvény, hit.visz. megt. értékpapir Kibocsatas bevétele 0 Ft

19. Hitel és koleson felvétele 0 Ft
20. Hosszu lejaratra nyajtott kolcsonok €s b.betét torlesztése 0 Ft
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 Ft
22.Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas) 0 Ft

23.Kotvény és hitelvisz. megtestesitod ért.papir visszafizetése 0 Ft
24, Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 0Ft
25. Hosszu lejaratra nytjtott kolesonok és elhelyezett bankb. 0 Ft
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 Ft
27. Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hossz. lej. kotel. valtozasO Ft

IV.  Pénzeszkozok valtozasa (1.+11.+111.): -2leFt
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Rovid osszefoglalo a 2018. év gazdalkodasardl, illetve esyéb — a cégs szempontjabél

fontosnak itélt - eseményeirol:

A CZADO Kft. 2018. évi gazdilkoddasa soran a sajat bankszamldajinak fenntartasan (21 e Ft) kiviil

egyeb kéltségek, raforditisok nem meriiltek fel. A cég kotelezettségeinek eleget tett, esedékes
bevallasait benyujtotta.
A cég egy budapesti telek ingatlan (rész)tulajdonjogaval rendelkezik, ezek beazonositdsa:

»  Budapest XI. keriilet, 43587/11 hrsz. 11125/13262-ed része,
Az ingatlan értékér 2009. évtdl évente feliilvizsgdltuk, t6bb esetben értékhelyesbitéssel modositottuk.
Azokban az években melyekben az ingatlanpiac szerepléinél megtaldlhato hasonlo ingatlanoknal nem
lattunk  fajlagos drvdltozast (piaci dsszehasonlité  médszer), nem készittettiink kiilon Erték-
tanusitvanyt, szakértdi jelentést, viszont azokban az években, melyekben vdltozast lattunk, felkértiink
egy igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértot a fentebb nevezett telek ingatlanok forgalmi értékének
meghatarozasara.
2018. év nyaran egy specidlis helyzet allt el6, a keriileti onkormanyzat — a Févarosi Onkormanyzattal
osszhangban — elkészitette a teriileteket magaba foglalo keriiletrész j szabdlyozasat (18/2018.
(VI/6.)X1. OK rendelet), mely jelentSs beépithetdségi valtozdasokat (pozitiv iranyban) hozott. Ezért mar
év kozben a cég egyik tulajdonosa — maganszemélyként — megrendelte Horvdth Gyérgy igazsagiigyi
ingatlanforgalmi szakértdtél mindkét fent nevezett ingatlan igazsagiigyi maganszakértoi véleményének
elkészitését. Az elkésziilt szakvéleményt, szakértdi jelentést, érték-tanusitvanyt Bibok LdszIo a cég
rendelkezésére bocsatotta. Ez alapjan 2018. december 31-én a cég a telek ingatlana esetében
értékhelyesbitést hajtott végre, az ingatlan értékét a konyvekben — az év kozben jelentésen
felértékelodott - forgalmi  értékre korrigalta. Ezért 2018. december honapban a tdrsasdg
taggyiilésének dontése alapjan — elsésorban az értékhelyesbités feliilvizsgalata miatt — ugy dontott,
hogy a 2018-as gazdasdgi évet, kiilonos tekintettel értékhelyesbités helyessége szempontjabol —
konyvvizsgaloval vizsgaltatia feliil. De a tdrgyévi gazdalkodds tobbi osszetevdit, a tarsasag
konyvelését, beszamolojat is célszeriinek taldltuk konyvvizsgdlat ald helyezni, igy a teljes év
konyvvizsgalata megtortént.

A konywizsgalo tiszteletdijat Bibok LaszIo — tag — rendezi pénziigyileg.

Budapest, 2019. februar 2.

Bibok Laszlo
ligyvezeto



